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LAUDO ARBITRAL
(Resolucion n.” 17)

En la ciudad de Lima, con fecha 15 de febrero de 2016, en las instalaciones
del Organismo Supervisor de las Contrataciones del Estado, sita en el Edificio
El Regidor n.° 108, Residencial San Felipe, distrito de Jesus Maria, provincia y
departamento de Lima; se reunieron los Arbitral, conformado por los
doctores Mario Castillo Freyre, en su calidad de Presidente, Ada Rosa Basulto
Liewald y Victor Huayama Castillo, en calidad de miembros del Tribunal
Arbitral, a efectos de emitir el Laudo Arbitral en el proceso arbitral iniciado
por el sefior Tito Castagnola Seguin y el Programa de Alimentacién Escolar
Qali Warma, signado con el nimero S79-2014/SNA-OSCE.

ANTECEDENTES

- Con fecha 30 de septiembre de 2013, el senor Tito Rémulo Castagnola
Seguin (en adelante, el sefior Castagnola) y el Programa Nacional de
Alimentacién Escolar Qali Warma (en adelante, Qali Warma) suscriben
el Contrato n.° 57-2013-MIDIS/PNAEQW «Contratacion de servicio
de alquiler de inmueble para el Programa Nacional de Alimentacion

Escolar Qali Warma» (en adelante, el Contrato).

- Por escrito n.° 1, presentado con fecha 16 de mayo de 2014, el senor
Castagnola interpuso demanda arbitral, designando como arbitro a la

doctora Ada Rosa Basulto Liewald.

- Por escrito n.° 2, presentado con fecha 9 de junio de 2014, el sefor

Castagnola subsand la demanda.
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- Por escrito s/n, presentado con fecha 2 de julio de 2014, Qali Warma
contestd la demanda y reconvino, designando como arbitro al doctor

Victor Manuel Huayama Castllo.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 14 de julio de 2014, Qali Warma
precisé que los medios probatorios que adjunt¢ correspondian tanto a

la contestacidn como a la reconvencion.

- Por escrito n.° 3, presentado con fecha 6 de agosto de 2014, el senor

Castagnola contesto la reconvencion.

- Los doctores Basulto y Huayama designaron al doctor Castllo como
Presidente del Tribunal Arbitral.

- Con fecha 24 de septiembre de 2014, el doctor Castillo acepto la

designacién como Presidente del Tribunal Arbitral.

- Con fecha 13 de octubre de 2014, el doctor Castllo amplio su

declaracion.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 2 de diciembre de 2014, Qali
Warma delegd facultades a los abogados que ahi se indicaban.

- Con fecha 2 de diciembre de 2014, se llevd a cabo la Audiencia de

Instalacién del Tribunal Arbitral.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 5 de diciembre de 2014, Qali

Warma solicité la remisién de recibos por honorarios y factura.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 16 de diciembre de 2014, el
sefior Castagnola cumplié con el pago de la parte que le correspondia

de los honorarios arbitrales.
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- Mediante Resolucién n.° 01, de fecha 18 de diciembre de 2014, se tuvo
por acreditado el pago de la parte de los honorarios arbitrales a cargo
del sefor Castagnola y se otorgd a Qali Warma un plazo de diez (10)
dias habiles, para que cumpla con el pago que le corresponde, bajo
apercibimiento de continuar con las actuaciones arbitrales Unicamente

relativas a la demanda.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 23 de marzo de 2015, Qali
Warma acredit6 el pago de los honorarios de los doctores Castillo y
Huayama; y solicité que la doctora Basulto emita un nuevo recibo por

honorarios.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 17 de marzo de 2015, Qali

Warma solicitd una nueva factura.

- Mediante Resolucién n.° 02, de fecha 14 de abril de 2015, se otorgd a
Qali Warma un plazo de tres (3) dias habiles para que acredite el pago
de los honorarios de la doctora Basulto, bajo apercibimiento de

proseguir el proceso unicamente con las pretensiones de la demanda.

- Con fechas 18 y 31 de marzo, y 14 de abril de 2015, el doctor Castllo

ampli6 su declaracién.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 15 de abril de 2015, Qali Warma
cumplié con acreditar el pago de todos los honorarios arbitrales y de
los gastos de la Secretaria del SNA-OSCE. '

- Mediante Resolucién n.® 03, de fecha 16 de abril de 2015, se citd a las
partes a la Audiencia de Determinacién de Puntos Controvertidos y

Admision de Medios Probatorios.
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- Por escrito s/n, presentado con fecha 22 de abril de 2015, el senor

Castagnola varié su domicilio procesal.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 28 de abril de 2015, el sefor

Castagnola ofreci6 nuevo medio probatorio.

. Mediante Resolucion n.° 04, de fecha 28 de abril de 2015, se tuvo por

variado el domicilio procesal del demandante.

. Con fecha 29 de abril de 2015, se llevd a cabo la Audiencia de
Determinacién de Puntos Controvertidos y Admisién de Medios
Probatorios. En dicha Audiencia, se otorgd a Qali Warma un plazo de
cinco (5) dias habiles, para que se manifieste en torno al nuevo medio
probatorio ofrecido por el demandante. Asimismo, se otorgd a Qall
Warma un plazo de quince (15) dias habiles, para que presente copia
del Expediente Administrativo de los permisos y licencias solicitados.
Finalmente, se otorgd al sefior Castagnola un plazo de tres (3) dias
hébiles, para que precise algunos medios probatorios y, de ser el caso,

los presente.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 5 de mayo de 2015, el sefior

Castagnola precisé los medios probatorios.

. Por escrito s/n, presentado con fecha 7 de mayo de 2015, Qali Warma

se pronuncié en torno a los nuevos medios probatorios.

_ Mediante Resolucién n.° 05, de fecha 14 de mayo de 2015, se dejo
constancia de que Qali Warma no absolvié el traslado del nuevo medio
probatorio, se tuvo por cumplido el requerimiento al senor Castagnola
y se declaré concluida la etapa probatoria, otorgando a las partes un

plazo de cinco (5) dias para la presentacion de alegatos escritos.
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- Por Razdn de Secretaria n.° 1, de fecha 27 de mayo de 2015, se informd
que recién con fecha 25 de mayo de 2015 se puso en conocimiento del
Tribunal Arbitral acerca del escrito presentado por Qali Warma con

fecha 7 de mayo de 2015.

- Mediante Resoluciéon n.° 06, de fecha 27 de mayo de 2015, se tuvo
presente la Razén de Secretaria, se dejé sin efecto parcialmente la
Resolucién n.° 05," se tuvo por absuelto el traslado conferido en la
Audiencia de Determinacion de Puntos Controvertidos y Admision de
Medios Probatorios por parte de Qali Warma y se otorgd al senor
Castagnola un plazo de cinco (5) dias habiles para que manifieste lo

conveniente a su derecho en torno al escrito del 7 de mayo de 2015.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 27 de mayo de 2015, Qali Warma

pesentd su escrito de alegatos.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 27 de mayo de 2015, el senor

Castagnola presentd su escrito de alegatos.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 8 de junio de 2015, el senor
Castagnola absolvié el traslado conferido mediante Resolucién n.° 06.

- Mediante Resolucién n.° 07, de fecha 12 de junio de 2015, se tuvieron
presentes los alegatos presentados por las partes v el escrito presentado
por el sefor Castagnola con fecha 8 de junio de 2015. Asimismo, se
declaré concluida la etapa probatoria, otorgando a las partes un plazo
de cinco (5) dias para la presentacién de sus alegatos escritos, ¥,
finalmente, se indicé a las partes que, en caso lo consideren pertinente,

podian ratificar los alegatos presentados el 27 de mayo de 2015.

I En los extremos referidos a: (i) que Qali Warma no habia absuelto el traslado del escrito del 28
de abril de 2015; (if) al cierre de la etapa probatoria; y (iii) al plazo para la presentacion de alegatos

escritos.
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- Por escrito s/n, presentado con fecha 18 de junio de 2015, Qali Warma
solicité que se reabra la etapa probatoria y presentd documento que

complementa la segunda pretension de la reconvencion.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 24 de junio de 2015, el sefior

Castagnola ratifico y amplio su escrito de alegatos.

- Mediante Resoluciéon n.® 08, de fecha 25 de junio de 2015, se otorgé al
sefior Castagnola un plazo de cinco (5) dias hébiles, para que manifieste
lo conveniente a su derecho en torno al escrito presentado por Qali
Warma con fecha 18 de junio de 2015. Asimismo, se tuvo presente el

escrito de ratificacién y ampliacién de alegatos del demandante.

- Con fechas 26 de junio y 3 de julio de 2015, el doctor Castillo ampli6 su

declaracion.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 9 de julio de 2015, el senor
Castagnola absolvié el traslado conferido mediante Resolucion n.° 08,
se opuso a que se reabra la etapa probatoria y solicité un plazo
adicional para pronunciarse en torno al nuevo medio probatorio.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 10 de julio de 2015, Qali Warma

presentd su escrito de alegatos.

- Con fechas 10 y 17 de julio de 2015, el doctor Castillo amplio su

declaracion.

- Mediante Resolucién n.° 09, de fecha 21 de junio de 2015, se pusieron
las cartas del doctor Castllo en conocimiento de las partes. Asimismo,
se otorgd a Qali Warma un plazo de cinco (5) dias hibiles, para que se

pronuncie en torno a la oposicién de su contraparte. También, se
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otorgd al sefior Castagnola un plazo ampliatorio de cinco (5) dias

habiles, para que se pronuncie en torno al nuevo medio probatorio.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 31 de julio de 2015, Qali Warma
absolvid el traslado conferido mediante Resolucidn n.° 09.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 6 de agosto de 2015, el senor
Castagnola absolvié el traslado conferido mediante Resolucion n.® 09.

- Mediante Resolucién n.° 10, de fecha 21 de agosto de 2015, se tuvieron
presentes los escritos presentados con fechas 31 de julio y 6 de agosto
por las partes, se declaré fundada la oposicion formulada por el sefior
Castagnola y se declararon inadmisibles los medios probatorios
extemporaneos presentados el 18 de junio de 2015; se otorgd a Qali
Warma un plazo de cinco (5) dias habiles para que presente el Acta de
Conformidad emitda por la Coordinacién de Abastecimientos vy
Servicios Generales; y se solicitd a la Secretarfa del SNA-OSCE que
elabore la reliquidaciéon correspondiente, teniendo en cuenta el dano
emergente cuantificado por Qali Warma en el escrito presentado con
fecha 18 de junio de 2015.

- Mediante Resolucién n.° 11, de fecha 28 de agosto de 2013, se cit6 a las

partes a la Audiencia de Informes Orales.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 4 de septiembre de 2015, Qali
Wirma modificod su reconvencion solicitando que se deje sin efecto la
pretension indemnizatoria (segunda pretensiéon objetiva originaria

principal).

- Por escrito s/n, presentado con fecha 17 de sepuembre de 2015, Qali

Warma solicité la reprogramacion de la Audiencia de Informes Orales.
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_ Mediante Resolucién n.° 12, de fecha 18 de septdembre de 2013, se dejo
sin efecto la Resolucién n.° 11 y se otorgd al sefior Castagnola un plazo
de diez (10) dias habiles para que manifieste lo conveniente a su

derecho en torno a la modificacion de la reconvencion.

- Con fechas 29 de septiembre y 6 de octubre de 2015, el doctor Castillo

ampli6 su declaracion.

- Por escrito s/n, presentado con fecha 6 de octubre de 2015, el senor

Castagnola absolvié el traslado conferido mediante Resoluciéon n.° 12.

- Con fecha 16 de octubre de 2015, el doctor Huayama amplié su

declaracion.

- Mediante Resolucién n.° 13, de fecha 29 de octubre de 2015, se tuvo
por absuelto el traslado conferido mediante Resolucion n.° 12 por parte
del sefior Castagnola y se aceptd la modificacion de la reconvencion (se
dej6 sin efecto la segunda pretension objetiva originaria principal sobre
dafio emergente). Asimismo, se pusieron las cartas de los doctores
Castillo y Huayama en conocimiento de las partes. Finalmente, se cité a

las partes a la Audiencia de Informes Orales.

. Con fecha 26 de noviembre de 2015, se llevé a cabo la Audiencia de

Informes Orales.

. Con fecha 10 de diciembre de 2015, el doctor Castillo amplio su

declaracion.

. Mediante Resolucién n.° 14, de fecha 30 de diciembre de 2015, se dejo
sin efecto la Resolucién n.° 10, en el extremo relativo a la reliquidacion

de honorarios.
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- Mediante Resolucién n.° 15, de fecha 30 de diciembre de 2015, se puso
la carta del doctor Castillo en conocimiento de las partes y se f1j0 el
plazo para laudar en veinte (20) dias habiles. Dicho plazo venci6 el 4
febrero de 2016.

- Mediante Resolucién n.° 16, de fecha 22 de enero de 2016, se prorrogd
el plazo para laudar en quince (15) dias habiles, contado desde el
vencimiento del primer plazo. El plazo venceri el jueves 25 de febrero
de 2016.

CUESTIONES PRELIMINARES DEL PROCESO ARBITRAL:

Antes de analizar la materia controvertida, corresponde recordar lo siguiente:
(i) que el Tribunal Arbitral se constituy6é de acuerdo al convenio arbitral
suscrito por las partes; (i) que los arbitros no fueron recusados; (iif) que no se
impugné ni reclamé contra las disposiciones de procedimiento dispuestas en
el Acta de Instalacién del Tribunal Arbitral; (iv) que el sefior Castagnola
present6 su demanda dentro del plazo dispuesto para ello; (v) que Qali Warma
fue debidamente emplazado con la demanda y ejerci6 plenamente su derecho
de defensa; (vi) que Qali Warma present6 su reconvencion dentro del plazo
dispuesto para ello; (vil) que el sedor Castagnola fue debidamente emplazado
con la reconvencién y ejercié plenamente su derecho de defensa; (viil) que las
partes tuvieron plena oportunidad para ofrecer y actuar todos sus medios
probatorios; (ix) que las partes presentaron sus alegatos escritos e informaron
oralmente; y, (x) que el Tribunal Arbitral ha procedido a emitir el laudo dentro
del plazo establecido en el Reglamento del Sistema Nacional de Conciliaciéon y

Arbitraje del OSCE.

DE LA PRUEBA ACTUADA Y DE LOS ARGUMENTOS EXPUESTOS
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Que el Tribunal Arbitral deja constancia de que ha analizado todos los
argumentos de defensa expuestos por las partes. Asimismo, deja constancia de
que ha examinado las pruebas presentadas de acuerdo  las reglas de la sana
critica y al principio de libre valoracion de la prueba, recogido en el Decreto
Legislativo n.° 1071, que regula el Arbitraje. Finalmente, deja constancia de
que ¢l sentido de su decisién es el resultado de ese analisis y de su conviccion
sobre la controversia, al margen de que algunas de las pruebas presentadas o
actuadas y algunos de los argumentos esgrimidos por las partes pudieran no

haber sido expresamente citados en el presente laudo.

CONSIDERANDO

1. Que el sefor Castagnola interpuso demanda en contra de Qali Warma,

a efectos de que se declaren fundadas las siguientes pretensiones:

PRIMERA PRETENSION PRINCIPAL

Dejar sin efecto la Resolucién Directoral Ejecutiva n.° 964-2014-
MIDIS/PNAEQW que declaré la nulidad de oficio del Contrato n.°
057-2013-MIDIS/PNAEQW, comunicada mediante Carta Notarial n.°
011-2014-MIDIS/PNAEQW-UA, recibida el 7 de marzo de 2014.

SEGUNDA PRETENSION PRINCIPAL

Dejar sin efecto la solicitud efectuada por Qali Warma, mediante Carta
Notarial n.° 016-2014-MIDIS/PNAEQW-UA, recibida el 14 de marzo
de 2014, para la restitucién de la suma de /. 222,448.00, monto que le
fuera entregado al Arrendador por concepto de pago de dos (2) meses
de garantia més un (1) mes de adelanto, asi como el pago de alquiler
correspondiente a los meses de octubre y noviembre de 2013, bajo el
argumento de que dicho pago fue indebidamente recibido por el

arrendador.

10.
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TERCERA PRETENSION PRINCIPAL

Declarar la resolucién del Contrato n.° 057-2013-MIDIS/PNAEQW,
de fecha 30 de septembre de 2013, por incumplimiento injustificado de
la obligaciones contractuales a cargo del Arrendador, tales como el
pago de la merced conductva correspondiente a los meses de enero y
febrero de 2014, ascendente a US$32,000.00, asi como la manifiesta
renuencia de continuar con la relaciéon contractual, tal como se
desprende de las Cartas Notariales n.° 031-2014-MIDIS/PNAEQW-
UA y n.° 032-2014-MIDIS/PNAEQW-UA, de fecha 21 de marzo de
2014.

CUARTA PRETENSION PRINCIPAL
Se ordene a Qali Warma al pago de los dafos y perjuicios generados
por el incumplimiento de sus obligaciones contractuales, segin el

siguiente detalle:

a) Pago de una contraprestacion por concepto de alquiler del inmueble
correspondiente a los meses de enero y febrero de 2014, ascendente
a US$32,000.00, asi como también al pago por concepto de
Impuesto a la Renta (Primera Categoria) depositadas mediante
especies valoradas al Banco de la Nacion, de los cuales ser requiere
la devolucién por S/.6,706.40.

b) Pago de US$304.000.00, por concepto de lucro cesante, toda vez
que dicho monto es el que el Arrendador dejara de percibir por los
siguientes diecinueve (19) meses de alquiler restantes, declarando la
culpa de la Entdad, por cuanto el plazo de ejecucion contractual fue
pactado en 24 meses (desde el 1 de octubre de 2013 al 30 de
septiembre de 2015), conforme puede apreciarse de la Clausula

Cuarta del Contrato.

PRIMERA PRETENSION ACCESORIA

11
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Se ordene a Qali Warma al pago de una indemnizacién ascendente a
US$500,000.00, por los siguientes conceptos:

a) La suma de US$200,000.00 por concepto de dado estructural y
estético del inmueble.

b) La suma de US$300,000.00 por concepto de una reparacion civil, en
razon del dano moral causado al Arrendador.

SEGUNDA PRETENSION ACCESORIA
Se ordene a Qali Warma al pago de los honorarios arbitrales, asi como

al pago de las costas y costos que deriven del presente proceso arbitral.

12

Que el emplazado, Qali Warma, contesté la demanda, negindola v
contradiciéndola en todos sus extremos. Asimismo, Qali Warma
reconvino, a efectos de que se declaren fundadas las siguientes

: o
pretensiones:”

PRIMERA PRETENSION OBJETIVA ORIGINARIA PRINCIPAL
Que el sedor Castagnola restituya a Qali Warma el pago recibido
indebidamente ascendente a S/.222,448.00 por concepto de garantia y

adelanto de alquiler.

TERCERA PRETENSION OBJETIVA ORIGINARIA PRINCIPAL

Que se pague a Qali Warma una indemnizacién equivalente a
S/.100,000.00 por concepto de daio moral, como consecuencia de
haberse generado un menoscabo a la legitimidad de la Entdad,
respecto a la prestacion ejecutada en el Contrato n.° 57-2013-
MIDIS/PNAEQW, al haberse declarado nulo el Contrato mediante

*  Que mediante escrito s/n, presentado con fecha 4 de septiembre de 2015, Qali Warma modificé
su demanda, solicitando que se deje sin efecto la Segunda Pretensién Objetiva Originaria Principal y
SUS pretensiones accesorias.

12
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Resolucion Directoral Ejecutiva n.° 964-2014-MIDIS/PNAEQW, de
fecha 26 de febrero de 2014 y, como consecuencia de ello haberse
propalado en los medios de comunicacion la noticia sobre el servicio de
alquiler de inmueble, mal informandose sobre los hechos acontecidos

pretendiéndose atribuir la responsabilidad a Qali Warma.

PRIMERA PRETENSION ACCESORIA

Que se paguen los intereses legales, contados a partir del dia siguiente
de emitida la Resolucion Directoral Ejecutiva n.° 964-2014-
MIDIS/PNAEQW, de fecha 26 de febrero de 2014, respecto de la cual
se ha determinado la nulidad del Contrato, los cuales se devengan hasta

el pago efectivo de lo solicitado.

SEGUNDA PRETENSION ACCESORIA
Que se ordene al sefor Castagnola que asuma el integro de los costos
arbitrales y demas gastos en que Qali Warma tenga que incurrir para su

mejor defensa en este proceso arbitral.

3. Que, de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del Acta de la
Audiencia de Determinacién de Puntos Controvertidos y Admisién de
Medios Probatorios, de fecha 29 de abril de 2015, corresponde que el
Tribunal Arbitral:®

DETERMINE SI CORRESPONDE O NO DEJAR SIN EFECTO LA RESOLUCION DE
DIRECCION EJECUTIVA N.° 964-2014-MIDIS/PNAEQW. QUE DECLARO LA
NULIDAD DE OFICIO DEL CONTRATO N.° 57-2013-MIDIS/PNAEQW.
COMUNICADA MEDIANTE CARTA N.° 011-2014- MIDIS/PNAEQW-UA,
RECIBIDA EL 7 DE MARZO DE 2014

Cabe recordar que, mediante escrito s/n, presentado con fecha 4 de sepuembre de 2015, Qali
Warma se desisud de la segunda pretensién objetiva onginaria (y, por ende, de sus respectivas
accesorias). De esta manera, mediante Resolucion n.® 13, de fecha 29 de ocrubre de 2015, se aceptd

el desisnmiento.
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Arbitraje seguido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin ¥ el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castillo Freyre (Presiden te)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

Posicion del serior Castaonola

3.1 Que en el Acapite 5 del Capitulo III de las Bases del Proceso —
Términos de Referencia, se establecieron las caracteristicas y/o
descripcion del inmueble a arrendar. Dichas caracteristicas también se
detallaron en el adjunto al Memorando n.° 1241-2013-MIDIS-
PNAEQW, de fecha 11 de septiembre de 2013. Ah{ se aprecia que la
finalidad era alquilar un inmueble que sirva de sede central. Ello implica
que las instalaciones debian ser de uso comercial, requisito que fue
cumplido a cabalidad con la presentacion de todos los documentos

solicitados.

E_;J
[

Que, asimismo, en el numeral 6.2. del Capitulo III de los Términos de
Referencia se establecié como requisito para el postor, presentar copia
de la Declaracién Jurada del Impuesto Predial del asio 2013 (autovaluo),
documento que fue presentado en la propuesta técnica y que fue
evaluado y aceptado por el Comité Especial de la AMC n.° 0016-2013-
MIDIS/PNAQW.

Que, sin embargo, luego de haber transcurrido aproximadamente
cuatro (4) meses de la suscripcién del Contrato, Qali Warma —
mediante Carta Notarial n.° 011-2014-MIDIS/ PNAEQW-UA, recibida
el 7 de marzo de 2014— remite la Resolucidn de Direccién Ejecutiva
1 o 964-2014-MIDIS/PNAEQW, la cual, de forma ilegal y sin sustento
factico ni real, declara la nulidad de oficio del Contrato.

(&%)
]

3.4, Que el tnico sustento de dicha nulidad es el aparente quebrantamiento
de lo dispuesto en el numeral 1.7. del articulo IV de la Ley n.° 27444,
No se expresé que la misma deviniera de un incumplimiento de alguno
de los Términos de Referencia. Qali Warma no guardé las formalidades

ni el respeto a los derechos a un debido proceso.
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Arbitraje secwido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma

Expediente n.” §79-2014/SNA-OS5CE

Tribunal Arbitral:

Mario Castilio Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

Que el sefior Castagnola autorizé a Qali Warma a realizar labores de

(5]
f_J*l

acondicionamiento  del inmueble, precisindole, inclusive, las
condiciones a tener en cuenta, a efectos de respetar las normas de
zonificacion de la Municipalidad de Miraflores (en adelante, la

Municipalidad) y en correspondencia al uso comercial del inmueble.

Que no es lo mismo acondicionar y remodelar, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones.

3.6. Que la Municipalidad declaré la nulidad de la Resolucién de
Aprobacion Automatica recaida en el Expediente n.° 9868-2013 (en
torno a la solicitud de Licencia de Edificacién formulada por Qali
Warma), porque se estaban modificando estructuras propias del

inmueble.

Que la Municipalidad habria sido sorprendida por Qali Warma, pero
luego se realizo una verificacién administradva que trajo como
consecuencia la verificaciéon de la transgresién a las normas
municipales, ordenando la inmediata paralizacién de la obra por
violacion a la Ordenanza Municipal n.° 1012-MML (norma que regula

la zonificacion y usos de suelo de la Municipalidad).

=

Que el problema no se origina por la falta de veracidad de los

(%}

documentos presentados por el Arrendador, sino porque Qali Warma
solicité una licencia para remodelacién y acondicionamiento Modalidad

Tipo A (para el uso de oficinas administrativas).

Que se debe diferenciar entre una licencia de obra y una licencia de

funcionamiento (esto ultimo debié ser solicitado por Qali Warma).
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Arbitraje seguido por el sedor Tito Romulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de

Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castllo

Que la Municipalidad no podia otorgar una licencia de obra de oficinas
administrativas, dado que la zonificacién no lo permite (residencial),
pero si podia otorgar (sobre el mismo inmueble) una licencia de
funcionamiento para uso de oficinas administrativas, siempre y cuando

el inmueble no aumente su 4rea techada ni modifique su fachada.

38. Que, en la Resolucién de Direccién Ejecutva, se pretende imputar al
Arrendador la responsabilidad porque el inmueble se ubique en
zonificacién residencial y no comercial. Por ello se declard la nulidad

del contrato.

Que dicha afirmacién carece de fundamento porque, entre los
requisitos, tenemos el de uso comercial, no el de zonificacion

comercial.

3.9. Que, anteriormente, el inmueble fue dado en arrendamiento a empresas
del sector privado, las cuales hicieron algunos cambios internos
(acondicionamiento) y se usé para oficinas administrativas, sin mediar
problema alguno (ya que el inmueble pertenece al Sector A, con
zonificacion RDM, que es compatible con el uso y/o giro de oficinas
administrativas, siempre y cuando no se modifique fachada ni el area
techada; dicho inmueble cuenta con estacionamientos y cumple los

niveles operacionales y estindares de calidad.

3.10. Que, en tal sentido, corresponde dejar sin efecto la Resolucion de

Direccién Ejecutiva que declard la nulidad del Contrato.

Posicidn de Qali Warma

3.11. Que, como se puede apreciar de las Bases Integradas, ¢l objeto de la

convocatoria no era otro que el que Qali Warma pudiera alquilar un
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Arbitraje secuido por el sefdor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n." §79-2014/SINA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Casdllo

inmueble en el que puedan operar sus oficinas administrativas y dar

atencion al publico.

(%]
—
=]

Que, mediante Carta n.° 021-2013-MIDIS/PNAEQW-UA-CAYSG, de
fecha 29 de octubre de 2013, Qali Warma solicité al demandante
autorizacion para la realizacién de obras en los tres niveles con material

desmontable.

Que, con fecha 30 de octubre de 2013, el demandante acepta y autoriza

llevar a cabo los trabajos requeridos en la referida Carta.

3.13. Que, luego, Qali Warma inicia ante la Municipalidad los tramites
administrativos (Licencia de Edificacién bajo modalidad de aprobacién
automatica) para poder cumplir con la descripcién del proyecto adjunto
a dicha Carta. En dicha oportunidad se sefialé que la obra que se iba a
realizar en el inmueble, correspondia a una ampliacién del area de 120

~

m-.

Que, sin embargo, mediante Oficio n.° 15-2013-GAC/MM, de fecha 3
de enero de 2014, se declara improcedente el pedido de Qali Warma

porque se trata de un Programa Social.

Que las oficinas administrativas de Qali Warma no son conformes con

el sector y zonificacion del distrito.

Que, en otras palabras, ya sea con o sin autorizacion de la
Municipalidad para las obras, en ningin caso, las oficinas
administratvas de Qali Warma hubiesen podido operar, porque las
actividades que realiza dicha Enddad (Programa Social) no son
conformes con el sector y la zonificacién en los que se encuentra el

inmueble.
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Arbitraje seguido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de

Alimenracion Escolar Qali Warma
Expediente n.° §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Casdllo Freyre (Presidente)
Ada Rosz Basulio Liewald

Victor Huayama Castllo

3.14. Que, asimismo, en la Copia de Declaracién Jurada de Impuesto Predial
al afio 2013 (autovalto) se declara que el inmueble es de uso comercial,
lo cual es falso, pues de la revisién de la Partida Registral n.° 49069390
(declaratoria de fabrica) se desprende que cuenta con un uso de

vivienda.

(SS)
A
tn

Que lo previamente descrito ha sustentado la vulneracion del principio
de presuncién de veracidad, lo cual se ha detallado en la Resolucion de
Direccién Ejecutiva n.° 964-2014-MIDIS/PNAEQW, que declaro la
nulidad de oficio del Contrato.

3.16. Que Qali Warma también ha sostenido que el predio no es conforme
con el Sector y Zonificacién del Distrito de Miraflores, por tratarse de

un Programa Social.

Que, en ese sentido, no es posible que el demandante pretenda trasladar
la responsabilidad de la imposibilidad de ejecucion del Contrato,
cuando con o sin aprobacién de la Municipalidad para la realizacion de
las obras, en ningun caso, Qali Warma habria podido operar en el

inmueble, dado que es un Programa Social.

Posicion del Tribunal Arbitral

3.17. Que, como se aprecia de la resefa de la posicion de las partes, la
controversia de este punto gira en torno a si se vulnerd o no el

principio de presuncién de veracidad.
Que, en efecto, Qali Warma ha sostenido que «el proveedor presento

(sic) documentacién falsa debido a que el objeto de la contratacion
buscaba que la entidad arriende un lugar para el funcionamiento de
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Arbitraje seguido por el seior Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de

Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n." §79-2014/SINA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Casullo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castllo

oficinas; es decir, debiendo cumplir con la caracteristica de USO
COMERCIAL Y NO DE VIVIENDA»."

Que, asimismo, el demandado ha sostenido que se habria vulnerado el
referido principio, porque las oficinas administrativas de Qali Warma
no podian operar, en razén de que las actividades que realiza dicha
Entidad (Programa Social) no son conformes con el sector y la

zonificacion en la que se encuentra el inmueble.

3.18. Que, en ese sentido, el Tribunal Arbitral debera analizar cuales fueron
los requisitos establecidos en las Bases y en el Contrato en torno al
tema de la zonificacién del predio, a efectos de ver si el senor

Castagnola cumplié o no con ello.

Que, asimismo, este Colegiado hard referencia a los alcances del
principio de presuncién de veracidad, para determinar si el demandante
lo vulneré o no. Ello, a efectos de determinar si se presentd o no el
supuesto de nulidad de Contrato contemplado en el articulo 56 de la
Ley de Contrataciones del Estado y en el articulo 144 del respectivo

Reglamento.

3.19. Que, de esta manera, el Tribunal Arbitral podrd determinar si
corresponde o no dejar sin efecto la Resoluciéon Directoral Ejecutva
n.° 964-2014-MIDIS/PNAEQW que declaré la nulidad de oficio del

Contrato.

o Qué decia el Contrato?”

4+ Pagina 7 del escrito de alegatos presentado por Qali Warma con fecha 27 de mayo de 2015.

5 Cabe recordar que, de conformidad con lo establecido por la Clausula Sépuma del Contrato,
éste «esta conformado por las Bases integradas, la oferta ganadora y los documentos derivados del
proceso de seleccion que establezcan obligaciones para las partesy. (El subrayado es nuestro).




Arbitraje seguido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin v el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n." §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

3.20. Que en la Clausula Tercera del Contrato se establecié lo siguiente:

«CLAUSULA TERCERA: OBIETO DEL CONTRATO

3.1.

El presente contrato tiene por objeto la contratacién del
servicio de alquiler de inmueble para el Programa Nacional de
Alimentacién Escolar QALI WARMA.

En tal sentido, mediante el presente contrato, EL
ARRENDADOR otorga en arrendamiento EL INMUEBLE
a favor de EL PROGRAMA.

Por su parte, EL PROGRAMA se obliga a pagar a EL
ARRENDADOR el monto de la renta pactada en la clausula
cuarta, en la forma v oportunidad convenidas.

EL PROGRAMA declara que el inmueble materia de
arrendamiento serd destinado Gnica y exclusivamente para
uso_de oficinas administrativas. Nos obstante, de contar
con la anuencia de EL ARRENDADOR v, de contar con los
permisos municipales correspondientes —en caso éstos se
requieran— EL PROGRAMA podri realizar otras actividades
vinculadas al desarrollo de sus funcionesy. (Sélo el subrayado
€S NUestro).

Que, asimismo, en el numeral 8.2.7. del Contrato se establecié como
obligacion de Qali Warma, el «destinar EL INMUEBLE materia del

presente contrato unica y exclusivamente al uso pactado en el numeral

3.4. de la clausula tercera».

Que, por su parte, en el numeral 5 de los Términos de Referencia se

estableci¢ lo siguiente:

«5. DESCRIPCION DEL SERVICIO:

(...)

Caracteristicas del inmueble:

(..

Ambiente para uso de oficinas v para atencién al publico, con un

area minima construida de 800 m",
(... (El subrayado es nuestro).
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Arbitraje seguido por el sedor Tito Romulo Castagnola Seguin v el Programa Nacional de

Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SINA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Casullo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Casdllo

3.21. Que, como se puede apreciar, Qali Warma dejé claramente establecido
que el predio iba a ser empleado para oficinas administrativas; es decir,

se centraba en el tema del «<USO» del predio.

Que, en ningun extremo del Contrato (v/o de los documentos que lo
conforman), se sefiala 0 se establece caracteristica o precision alguna

sobre la zonificacidn del bien.

3.22. Que, en efecto, la unica restriccion (especificacidén) en torno a la
ubicacién, la encontramos en el numeral 5 de los Términos de

Referencia, en donde se sefala lo siguiente:

«5. DESCRIPCION DEL SERVICIO:

Ubicacién del inmueble:

El local debe estar ubicado en el Distrito de San Isidro, Miraflores,
Jesus Maria, San Borja o Lince, como maximo a 50 cuadras respecto
de la sede principal de la insttucion (...).

Asimismo, deberi contar con capacidad para estacionamiento de 4
vehiculos como minimo.

(...

Que, como se puede apreciar, Qali Warma unicamente colocé como
datos a tener en cuenta en torno a la ubicacién, el detalle de los distritos
v que el predio no podia estar ubicado a mas de 50 cuadras del local

principal.

(5]
12>
(8]

Que, en ese sentido, el Tribunal Arbitral entdende que el demandante
tenia la obligacién de acreditar que cumplia con dichas disposiciones, a
saber: tener un inmueble ubicado en alguno de los distritos detallados y
que no se encontrara 2 mas de 50 cuadras del local principal de Qali

Warma.

;Con_gné_documentos el sesior Castagnola acredito haber cumplido con los reguisitos

establecidos en el Contrato?
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Arbitraje seguido por el seior Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Allmentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Casullo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Casdllo

3.24. Que el seior Castagnola presenté la Hoja PU emitida por la

Municipalidad en donde expresamente se sefiala que el uso es para el

comercio.’

Que, en ese sentido, se aprecia que el demandante si cumpli6 con los
requisitos establecidos en el Contrato y en los Términos de Referencia.

Que, sin embargo, la Entdad declar6 la nulidad del Contrato porque
supuestamente el demandante no habria cumplido con los referidos

requisitos.

2 Cudl fue el sustento para declarar la nulidad del Contrato?

32

5

Que, mediante Carta Notarial n.° 011-2014-MIDIS/PNAEQW-UA, de
fecha 6 de marzo de 2014, Qali Warma comunica la nulidad del
Contrato por haber «transgredido el principio de presuncion de

veracidad».

Que, en efecto, mediante Resolucién de Direccion Ejecutiva n.® 964-
2014-MIDIS/PNAEQW, de fecha 26 de febrero de 2014, se declard la

nulidad del Contrato en los siguientes términos:

«(...)

Que, con fecha 18 de diciembre de 2013, la Gerencia de
Autorizacién y Control de la Municipalidad Distrital de Miraflores
emit6 el Informe de Verificacion Administrativa — Edificacién n.°
1120-2013, a través del cual observo el cambio de uso (VIVIENDA)
incompatible con el sector y zonificaciéon solicitado: USO -
COMERCIAL, conforme se contrast6 de la solicitud formulada y la
Declaratoria de Fabrica inscrita en la Partida Registral n.® 49069390,
de la Superintendencia de Registros Publicos;

6 Cabe precisar que tanto en (i) la Actualizacién de Valores de Predio 2013, asi como en (1) la
Declaracién Jurada del Impuesto Predial — Informacion del Predio (correspondiente a los afios
2009, 2010, 2011, 2012 y 2014), se aprecia que ¢l uso del predio es para el comercio.
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Arbitraje seguido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n." $79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Vicror Huayama Castllo

Que, mediante Ofido n.° 15-2013-GAC/MM, de fecha 27 de
diciembre de 2013, la Gerencia de Autorizacién y Control de la
Municipalidad de Miraflores informé al Programa Qali Warma que
la Licencia de Edificacién que se otorgd en virtud a lo dispuesto en
el numeral 50, numeral 11 del Decreto Supremo n.° 008-2013-
VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, constituye a la fecha
un acto administrativo con un vicio que acarrearia su nulidad de
pleno derecho, al encontrarse transgrediendo las normas de
zonificacién vigentes segin lo dispuesto en la Ordenanza n.” 1012-
MML (...);

Que, mediante Oficio n.° 22-20114-MIDIS/PNAEQW/UA, de
fecha 10 de enero de 2014, el Programa Qali Warma present6 el
escrito de descargo, sehalando, entre otros, que durante el desarrollo
del proceso de seleccion, el sedor Castagnola present6 la
Declaraciéon  Jurada de Impuesto 2 la Renta del ano 2013
(Autovalio), donde se indica que el uso del bien es “comercio”, lo
cual no ha sido cuestionado hasta la fecha por la Municipalidad de
Miraflores;

Que, mediante Resolucion n.° 7-2014-GAC/MM, de fecha 14 de
enero de 2014, la Gerencia de Autorizacién y Control de la
Municipalidad de Miraflores declaré la nulidad de la Resolucion de
Aprobacion Automatica recaida sobre el Expediente n.° 9868-2013,
con el que el Programa Qali Warma solicité la Licencia de
Edificacién, por encontrarse transgrediendo las normas de
zonificacién vigentes:

()

Que, al respecto, la Unidad de Administracion indica que el Articulo
56 de la Ley de Contrataciones del Estado aprobada mediante
Decreto Legislativo n.° 1017, modificado por la Ley n.° 29873,
sefiala que “(...) después de celebrados los contratos, la Entdad
puede declarar la nulidad de oficio en los siguientes casos: (...) b)
Cuando _se verifique la transgresién del principio de
presuncién de veracidad durante el proceso de seleccion o
para la suscripcién del contrato (...); asimismo, el Articulo 144
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado (...)
establece que “son causales de declaracion de nulidad de oficio del
contrato las previstas por el artculo 56 de la Ley de Contrataciones

del Estado (...)";
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Arbitraje seguido por

el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de

Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2 014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitralk:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huavama Castllo

(i)
Que}

durante la ejecucion del contrato v en la realizacién de

diligencias ante la Municipalidad, el Programa Qali Warma advirtié

que la

ubicacién del bien inmueble es de zonificacion “residencial” y

“no comercial”, hecho que generaria una aparente transgresion
al principio de presuncion de veracidad, que admite prueba en
contra; motivando la fiscalizacion posterior de la  referida

documentacion;

s

Que, en atencion al Informe n.° 033-2014-MIDIS-PNAEQW /UA,

de la

Unidad de Administracion, v tomando en consideracién el

numeral 1.7. del ardeulo IV y el articulo 42 de la Ley n.° 27444, Ley

del P

rocedimiento Administrativo General, existe un evidente

resquebrajamiento del cumplimiento del principio de presuncién de
veracidad, configurandose una causal que evidencia la existencia de
un vicio que acarrea la nulidad del Contrato (...);

(-

Que, como

(E] subrayado y la negrita forman parte de la cita).

se aprecia, el sustento para declarar la nulidad es que se

habria vulnerado el Principio de Presuncion de Veracidad, en razén de

que el predi

comercial.’

Que, sobre
Contrato se

ni se prohib

o se encuentra ubicado en una zona residencial y no en una

el particular, cabe recordar que ni en las Bases ni en el
establecio que el predio se debia ubicar en zona comercial

i6 que el bien se ubique en zona residencial.

7 Llama la atencion que se pretenda sustentar la vulneracidon del principio de presuncién de

veracidad en el tema d

e la zonificacion, cuando el propio Qali Warma sefiald en el Proyecto que

elabord para solicitar la licencia a la Municipabdad que: «En dicho sentido las actuvidades del

Programa Qali Warma
Especiales (OU), de

estan destinadas dentro del contexto de actividades descritas en Otros Usos
conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza 620-MML. Este

establecimiento_administrativo del Estado es compatible con todo tipo_de zonificacion, ya que

¢l inmueble donde se proyecta la adecuacién de las Oficinas de Qali Warma va tener (sic) como

funcion pr'mc.ipal la pre

stacion de un servicio al publicor. (El subrayado y la negrita son NUESLros).
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Arbitraje seguido por el sedor Tito Rdmulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente . §79-2014/SINA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

3.26. Que el Tribunal Arbitral coincide con el demandante en el sentido de
que no se debe confundir la zonificacion con el uso que se le pueda dar

a un inmueble.

Que el ardculo 27 de la Ordenanza n.° 620-MML? establece que «a
7 onificacién es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso
del suelo en funcién de las demandas fisicas, economicas y sociales de
la poblacién, permitendo la localizacién compatible, equilibrada y
armoénica de sus actividades con fines de vivienda, produccion,
comercio, industria, equipamiento, servicios, recreacion, wurismo,
cultura, proteccién ambiental y de defensa civil, posibilitando la
ejecucion de programas y proyectos de inversion publica y privada en
habilitaciones, rehabilitaciones, reurbanizaciones, remodelaciones,
renovaciones v en edificaciones nuevas, restauraciones o de
saneamiento en 4areas no desarrolladas, incipientes, informales o
degradadas, garantizando el uso mis apropiado, conveniente ¥
oportuno del suelo urbano de la metrépoli, incluyendo sus areas

territoriales circundantes».

Que, por su parte, el artculo 29.1. de la referida Ordenanza establece
que las zonas residenciales «son las 4reas urbanas destinadas

fundamentalmente al uso de vivienda, pudiendo aceptar ademas otros

usos _compatibles. Los Esquemas o Planos de Zonificacién solo
consignaran Zonas de Alta Densidad (R-DA), Zonas de Media
Densidad (RDM), Zonas de Baja Densidad (R-BD), Zonificacion
Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) y Zona Residencial de
Densidad Muy Alta RDMA)». (El subrayado es nuestro).

8 Aprueban Ordenanza Reglamentaria del Proceso de Aprobacion del Plan Meuwopolitano de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Lima, de planes urbanos distritales y
acrualizacién de la zonificacion de los usos del suelo de Lima Metropolitana.
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Que, como resulta evidente, a un inmueble ubicado en zona residencial
se le puede dar un uso comercial, en tanto sea compatble segun las

normas municipales.

Que, en ese sentido, no existié ningin incumplimiento por parte del
sefior Castagnola, quien se limito a presentar los documentos (Hoja
PU) que acreditaban que el inmueble si tenia un uso comercial y, por

ende, que si podia ser empleado para oficinas administrativas.

;Qué debemos entender por pulneracion al principio de presuncion de veracidad?

3.27. Que, como sabemos, en la tramitacién del procedimiento

('S

12

administrativo, se presume que los documentos ¥ declaraciones
formulados por el administrado (en la forma prescrita por la ley),

responden a la verdad de los hechos que él afirma.

Que la falsedad de un documento puede plasmarse de dos maneras: la
primera supone que el documento cuestionado no haya sido expedido
por su emisor; mientras que la segunda implica que aun cuando el
documento haya sido validamente expedido, haya sido posteriormente
adulterado en su contenido, brindando informacion que no concuerda
con la realidad. La ocurrencia de cualquiera de dichas situaciones

implicarfa una transgresion al principio de presuncion de veracidad.’

Que, por ejemplo, en el caso que da origen a la Opinién n.° 017-
2013/DTN,'° se trata de la falsificacion de un documento (carta fianza).

9 ALVAREZ PEDROZA, Alejandro. Comentarios a la Ley y Reglamento de Contrataciones del Estado. Lima:
Marketing Editores S.A., sexta edicion, 2010, p. 1217. Cita que hace el autor de la Resolucion n.°
859/2006.TC-SU.

10

Presentada por Qali Warma como anexo de su escrito de contestacion de demanda y

reconvencion.
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Que, por su parte, la informacién inexacta se configura con la

presentacién de declaraciones no concordantes con la realidad.”

s Excistid una transpresion al principio de presunciin de veracidad?

3.29. Que, en el presente caso, no estamos frente a ninguno de los supuestos
de falsedad de un documento, ya que Qali Warma no ha acreditado que
la Hoja PU (en donde se consigna que el uso del bien es para el
comercio) no haya sido expedida por la Municipalidad. Tampoco, ha
acreditado que el sefor Catagnola haya adulterado el referido

documento.

Que, en torno a la informacién inexacta, se debe tener presente que la
Hoja PU la elabora la Municipalidad en base a la informacion
proporcionada por el propietario y en base a la regulacién (normativa

municipal) que existe sobre la materia de zonificacion y usos.

Que, en el presente caso, Qali Warma no ha acreditado que el inmueble
haya tenido otro uso distinto al de comercio, tal como se consigna en la
Hoja PU de la Municipalidad.

Que el empleo del término vivienda unifamiliar en la Partida Registral
del inmueble no desvirtia, en modo alguno, que al predio se le dé un

uso comercial.

Que, asimismo, cabe resaltar'> que la Municipalidad no ha cuestionado
que al bien se le haya dado un uso comercial. Lo que cuestiona, en
estricto, es que se pretenda obtener una licencia de obra para modificar
el 4rea techada de un inmueble ubicado en una Zona Residencial que

dene un uso comercial.

11 IpEM. Cita que hace el autor de 1a Resolucion n.® 417/2006.TC-SU.
12 Como se vera a partir del Considerando 3.31 del presente Laudo.

27



Arbitraje secuido por el seior Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de

Alfmentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castllo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

(3]
(5]
o

Que, incluso, se debe tener presente que en el Indice de Usos para la
Ubicacién de las Actividades Urbanas del Distrito de Miraflores,
aprobado mediante Ordenanza n.° 1012-MML, se establece
expresamente que «En las Zonas Residenciales: RDMA, RDA, RDM y
RDB, los inmuebles que cuenten con resolucién de Cambio de Uso a
local comercial podrian solicitar la licencia de funcionamiento para
actividades relacionadas al uso de comercio local u Oficinas

Administrauvas (...)».

Que, en otras palabras, incluso los inmuebles ubicados en Zonas
Residenciales pueden solicitar una licencia de funcionamiento para
actividades comerciales, sin ningun problema; ello, obviamente, en
tanto se respeten las normas que sobre la materia haya emitido la

Municipalidad.

Que, en ese sentido, al no haber existido una vulneracion al principio

de presuncién de veracidad, no se ha configurado el supuesto
. - 2 13

contemplado en el ardculo 56 de la Ley de Contrataciones del Estado

y, en consecuencia, no correspondia declarar la nulidad del Contrato.

;Qué fue lo gue. realmente. sucedid en este caso? cCudl fue la_observaciin de la

Municipalidad?

13 «Articulo 56.- Nudidad de los actos derivados de lps procesos de contrataciin

o

Después de celebrados los contratos, la Enudad puede declarar la nulidad de oficio en los siguientes

Casos:

&)

b) Cuando se verifique la trasgresion del principio de presuncion de veracidad durante el proceso
de seleccidn o para la suscripaidn del contrato.
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3.31. Que, mediante Carta n.° 021-2013-MIDIS/PNAEQW-UA-CAYSG, de
fecha 29 de octubre de 2013, se solicité al propietario autorizacion para

el acondicionamiento del inmueble.

Que, ahora bien, corresponde tener en cuenta que €s el propio Qali
Warma el que elabora el Proyecto para la autorizacion del senor

Castagnola, en los siguientes términos:

«1.0 GENERALIDADES

El programa Qali Warma ha sido creado mediante el Decreto
Supremo n.° 008-2012-MIDIS; tiene como finalidad brindar
servicio alimentario con complemento educativo a nifos y ninas de
las instituciones educativas publicas a nivel de inicial y primaria.

El Programa se crea como parte de la politica de atencién a los
grupos sociales mis vulnerables cuya implementacion se da de
manera progresiva.

Las oficinas administratvas del Programa Qali Warma sirven de
articulacién con otros sectores y niveles de gobierno, sociedad
civil, cooperacion internacional y el sector privado, constituyendo
un establecimiento administrativo del Estado.

En dicho sentido las actividades del Programa Qali Warma estan
destinadas dentro del contexto de actividades descritas en Owros
Usos Especiales (OU), de conformidad con lo dispuesto en la
Ordenanza 620-MML. Este establecimiento administrativo del
Estado es compatible con todo tipo de zonificacion, ya que el
inmueble donde se proyecta la adecuacién de las Oficinas de Qali
Warma va tener (sic) como funcion principal la prestacién de un
servicio al publico.

La aplicacion del DS 012-2013-VIVIENDA, se sustenia al
constituir el programa Qali Warma un servicio publico que permite
generar las condiciones de competitividad e inclusion 2 la
poblacién vulnerable de nuestro pais.

Se plantea acondicionar infraestructura temporal
desmontable necesaria para el funcionamiento del programa,
las mismas que serdn retiradas culminadas (sic) la relacion
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contractual, perdiendo el inmueble toda condicion de
edificacion publica y de servicios.

3.0 ACONDICIONAMIENTO Y CONSTRUCCIONES
TEMPORALES

El planteamiento de adecuacion elaborado en el inmueble escogido
trata de aprovechar en su mayor parte los espacios existentes y
utlizar en la mayor parte las tabiquerias que tiene el inmueble que
antes fueron oficinas administrativas de una minera. Y que se
encuentran en buenas condiciones.

Revision de las instalaciones Eléctricas que requieren posiblemente
un incremento de carga adicional por la cantidad de computadoras

y la ampliacién del pozo de tierra existente. Pintado en General.

De las ampliaciones propuestas

Se plantean construcciones temporales en estructura metalica y con
tabiqueria de Drywall para el SUM, el almacén y las oficinas de
logistica y que posteriormente estas puedan ser reutilizadas por el
programa en otro lugar. Igualmente se propone con cableado para
atender los requerimientos de las computadoras asignadas al
personal.

(.-

4.0 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

De los ambientes existentes en el inmueble

Los ambientes existentes del inmueble se encuentran por lo
general en Optimas condiciones por lo que las intervenciones es
estos (sic) espacios son minimos (sic) como apertura de vanos para
puertas que permitan la conexion y circulacion entre ambientes,
retiro de algunas tabiquerias para ampliar ambientes y colocacion
de tabiquerias temporales en Drywall para general (sic) espacios de
oficinas que permitan atender el requerimiento de distribucion de
personal alcanzado por el Programay. (El subrayado y la negrita

SOn nuestros).
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Que, como se aprecia de la descripcién, Qali Warma planted
Gnicamente «acondicionar una infraestructura temporal desmontable

necesaria»,

3.32. Que, luego, mediante Carta s/n, de fecha 30 de octubre de 2013, el
sefor Castagnola, expresa su aceptacion y autorizacion para llevar a
cabo los trabajos de acondicionamiento requeridos por la Entidad,
efectuando algunas precisiones (entre ellas, que los trabajos a realizar
no debian afectar la estructura de la propiedad).

(&%)
(5]
[0S ]

Que del Informe Interno n.° 1500-2013-SGLEP-GAC/MM, de fecha

18 de diciembre de 2013, se aprecian las siguientes observaciones:

(((H.

2. En fecha 18/12/2013, se realiza la evaluacion de los
documentos y planos presentados y se indica que:

« En Partida Electrénica n.° 49069390 de SUNARP se
encuentra inscrita la Declaratoria de Fibrica siendo el uso
descrito el de Vivienda Unifamiliar.

* Plano de Ubicacién no cumple con requisitos de
presentacién y el cuadro de dreas no representan las
existentes en semisétano, 1°, 2°y 3° (sic) piso.

3. Revisado el INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE
LAS ACTIVIDADES URBANAS DEL DISTRITO DE
MIRAFLORES para una ZONIFICACION RDM SECTOR A
al cual pertenece el predio, dice que Actividades comerciales
Oficinas Administrativas se podran desarrollar en una vivienda
existente pero sin incremento de drea techada y sin
modificacién de fachada, segiin Ordenanza 1012 MM.

De lo expuesto anteriormente se indica que:

* Al no respetar el uso de Vivienda a que fue destinado y
adaptarlo a que funcione como Oficinas representa un
cambio de uso.

« Segin lo solicitado por el administrado se establece que
aparte de la Remodelacién en el inmueble también va a
existir un incremento de drea techada en el 1° y 2° piso
establecido en el inciso 3 del Art. 63 del Decreto Supremo
n.° 008-2013-VIVIENDA (sic).
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No siendo compatible la existente con lo solicitado, da mérito a la
declaracion de IMPROCEDENCIA del trimite presentado.

Que, asimismo, del Informe Legal n.° 077-2013-SGLEP-GAC-MM, de
fecha 27 de diciembre de 2013, se desprende lo siguiente:

«ANTECEDENTES

(-.)

3. Sin embargo, mediante el Informe de Verificacion
Administrativa — Edificacién n.° 1120-2013, de fecha 18 de
diciembre de 2013 se dio cuenta que segin la Declaratoria de
Fabrica (inscrita en la Partida Reg. n.° 49069390) el predio (...)
cuenta con uso de Vivienda, en ese sentido, el uso solicitado a
desarrollarse en el acotado predio, deviene en no compatible, por
cuanto, el indice de usos para la zonificacién RDM con sector A
(como es el presente caso, sélo permite la actividad comercial de
Oficinas Administrativas, esto es sin incremento de drea techada y
sin modificacién de fachada, como es lo invocado por la
recurrente (...)». (El subrayado es nuestro).

Que, de esta manera, la Municipalidad, mediante Oficio n.° 15-
2013GAC/MM, de fecha 27 de diciembre de 2013, indicé a Qali
Warma que la solicitud de licencia de edificacion para la ampliacién y
remodelacion (Expediente n.° 9868-2013) representa un cambio de uso,
incompatible con el sector y zonificacién en el que se encuentra

ubicado el inmueble. En efecto, en dicho Oficio se sefiald lo siguiente:

«Mediante la presente me dirijo a ustedes para saludarlos
cordialmente y, a la vez, para comunicarles que en el Sector A del
distrito, donde se ubica el predio (...) (con zonificacion RDM),
para el cual se solicita la licencia de edificacién referida, la actividad
“Oficinas Administrativas (K7499014)”, tal cual es la finalidad del
proyecto, puede ser desarrollada en viviendas, siempre y cuando se
trate de una vivienda existente sin incremento de area techada y sin
modificacién de fachada, sin dejar de observar el cumplimiento de
los niveles operacionales y estindares de calidad aprobados por la
Municipalidad de Miraflores.

Sin perjuicio de lo expuesto, cabe precisar que, el mencionado
Indice de Usos también prevé como actividades no conformes con
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el sector y zonificacion del distrito en la que se ubica el predio
referido, las actividades de “Administracién de Servicios de
Planificacién Econoémica, Social y Estadistica (L751104)” o de
“Programas Sociales (N851907)”.

Teniendo ello en consideracion, el 18 de diciembre de 2013 se
emitité6 el Informe de Verificacion Administrativa —
EDIFICACION n.° 1120-2013, en el cual se observé de acuerdo a
la Declaratoria de Fabrica del mencionado precio, inscrita en la
Pardda Registral n.° 49069390, que dicho predio tiene uso de
vivienda, motivo por el cual, en ranto la solicitud presentada con el
Expediente n.° 9868-2013, representa un cambio de uso
incompatible con el sector y zonificacion mencionados, resultaria
improcedente.

-

3.34. Que, mediante Oficio n.° 022-2014-MIDIS/PNAEQW/UA, de fecha
10 de enero de 2014, Qali Warma efectué sus descargos haciendo
referencia a que el inmueble habia sido, anteriormente, empleado para
el desarrollo de actividades empresariales, conforme se aprecia de la
Partida Registral del mismo, es decir, se cuestiond que ahora la
Municipalidad esté objetando «las diligencias realizadas, mds aun
cuando se cuenta con los antecedentes del bien inmueble en donde se
aprecia que en mas de una oportunidad se ha llevado a cabo actividades

comerciales, sin inconveniente alguno.

Que, incluso, en sus descargos, Qali Warma indicé que «Minas Arirahua
S.A. desarroll6 la actividad de prestacion de servicios profesionales
(OFICINA ADMINISTRATIVA DE EMPRESA MINERA), por lo
que solicité ante la Municipalidad de Miraflores en el ano 2010 la

Autorizaciéon de Apertura y Funcionamiento de la mismanr.
Que, asimismo, en los referidos descargos, Qali Warma hace énfasis en

que la Municipalidad no ha objetado los términos de la Declaracion

Jurada del Impuesto Predial del afio 2013 (Autovalio), presentado por
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el sefior Castganola, en donde expresamente se indica el uso comercial
del predio.

LS
2
n

Que, finalmente, la Municipalidad emite la Resolucion n.° 07-2014-
GAC/MM, de fecha 14 de enero de 2014, a través de la cual se declara
la nulidad de la licencia inicialmente otorgada a Qali Warma, basindose
en el Informe Interno n.° 1500-2013-SGLEP-GAC/MM, de fecha 18
de diciembre de 2013, y en el Informe Legal n.° 077-2013-SGLEP-
GAC-MM, de fecha 27 de diciembre de 2013. En efecto, en la referida

Resolucion se sefiala lo siguiente:

«Que, mediante Informe Interno n.° 1500-2013-SGLEP-
GAC/MM, de fecha 18 de diciembre de 2013 (...) se puso en
conocimiento el resultado del Informe Verificacion Administratva
— EDIFICACION n.° 1120-2013 de la misma fecha, sefialindose
lo siguiente: “En Partida Electrénica n.° 49069390 de SUNARP se
encuentra inscrita la Declaratorio de Fabrica siendo el uso descrito
el de Vivienda Unifamiliar (...). Revisando el Indice de Usos para
la Ubicacién de las Actividades Urbanas del Distrito de Miraflores
para una Zonificacién RDM Sector A, al cual pertenece el predio,
dice que Actividades Comerciales Oficinas Administratvas se
podran desarrollar en una vivienda existente pero sin incremento
de 4rea techada y sin modificaciéon de fachada, segin
Ordenanza 1012-MML. De lo expuesto anteriormente se indica
que: Al no respetar el uso de vivienda al que fue destinado y
adaptarlo a que funcione como Oficinas representa un cambio de
uso. (...) No siendo compatible lo existente con lo solicitado, da
mérito a la declaracién de IMPROCEDENCIA del tramite
presentado”.

Que, asimismo, a folios 46 del expediente obra el Informe Legal
n.° 077-2013-SGLEP-GAC-MM, del 27 de diciembre de 2013, en
el que fundamentalmente se indica lo siguiente: “3. De lo
verificado en los actuados administrativos, obra el Informe
Técnico n.° 1500-2013 de fecha 18 de diciembre de 2013, el
mismo que dio cuenta que el presente procedimiento
administrativo invocado no cumple con respetar el uso de vivienda
al que fue destinado el predio materia de controversia, ya_que el
pretender adaptarlo_a un funcionamiento de Oficinas (con
incremento de drea techada), representa un cambio de uso, el cual
no es compatible de conformidad al Indice de Usos para la
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Ubicacion de las Actividades Urbanas del distrito de Miraflores,
aprobado mediante Ordenanza n.° 1012-MML (...)». (Solo el
subrayado es nuestro).

3.36. Que el problema se centraria en que Qali Warma habria solicitado una
licencia de obra (que implicé aumentar el drea techada); en lugar de
solicitar una licencia de funcionamiento, como si habria hecho (en su

oportunidad), por ejemplo, la empresa Minas Arirahua S.A."™

Que, en efecto, como se aprecia del Formulario Unico de Edificacién
presentado por Qali Warma, dicha Entidad solicité una Licencia de
Obra - Edificacién (modalidad: aprobacién con firma de
profesionales). Asimismo, del Informe de Verificacion Administrativa —
Edificacién n.° 1120-2013, y de la Resolucion n.° 07-2014-GAC/MM,
se aprecia que la Licencia de Obra era para la ampliacion vy

remodelacion.

Que, incluso, a través del Oficio n.° 022-2014-MIDIS/PNAEQW/UA,
de fecha 10 de enero de 2014, Qali Warma formula sus descargos (en
contra de la nulidad de oficio del licencia otorgada), solicitando el
otorgamiento de la Licencia de Edificacién a fin de proceder con la
ampliaciéon de la obra (120 m?) para implementar las oficinas

administrativas del Programa.

S5}
L
i

Que se debe tener en cuenta que, de conformidad con lo establecido en

el numeral 8.2.3. del Contrato, es obligacién de Qali Warma el

«gestionar, por su cuenta, costo y riesgo, las licencias, certificados y
permisos municipales, asi como los demds trimites necesarios para el

cotrecto ejercicio de sus actividades». (El subrayado es nuestro).

14 Incluso, en el Expediente obra la «Autorizacion Municipal de Aperrura y Funcionamiento de
Establecimiento Comercial, Industrial y Profesionaly otorgado por la Municipalidad a dicha
empresa, a efectos de que el inmueble sea empleado para oficina administrativa. Dicha empresa fue
el anterior arrendatario del inmueble.
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Que, en ese sentido, teniendo en cuenta que el inmueble se encontraba
ubicado en una Zona Residencial de Densidad Media (RDM)," Qali
Warma no podia pretender validamente que se le otorgara una licencia
de obra para incrementar el area techada. Resultaba evidente que dicha
solicitud iba a ser desestimada por la Municipalidad porque contravenia
las normas sobre la materia.

Que, en efecto, de conformidad con lo establecido en el Indice de Usos
para la Ubicacion de las Actividades Urbanas del Distrito de Miraflores,
aprobado mediante Ordenanza n.° 1012-MML, para las «actividades
comerciales que se podran desarrollar en una vivienda existente sin

incremento de drea techada y sin modificacion de fachada, se exigira

el cumplimiento de los niveles operacionales y estandares de calidad
aprobados por la Municipalidad de Miraflores». (El subrayado y la

negrita son nuestros).

Que el Tribunal Arbitral no tiene como saber con certeza que en el
supuesto de que Qali Warma hubiera solicitado una licencia de
funcionamiento, la Municipalidad la hubiese denegado.

Que resultaria probable que, en efecto, hubiese sido negada la licencia
de funcionamiento al ser Qali Warma un Programa Social; pero,
también es probable que se hubiera podido obtener el permiso en razén
de que Qali Warma, en estricto, Gnicamente iba a usar el bien como
oficinas administrativas (en dicho inmueble no se iba a prestar servicio
alimentario alguno, en razén de que ahi no se encuentran los usuarios

del programa, es decir, al no tratarse de una institucién educativa).

15 De la Hoja Informatva del Programa de Asesoria Comercial emitida por la Municipalidad, se
aprecia claramente que el inmueble se encuentra ubicado en el Sector A y Zona RDM.
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3.38. Que, por otro lado y en relacién a la zona en que se encontraba el
inmueble, se debe tener presente que si bien el inmueble tiene una
zonificacién RDM (la que cuenta con el giro y/o uso compatible de
oficinas administrativas), existian ciertas prohibiciones; a saber: para los

Programas Sociales.

Que, en efecto, en el Indice de Usos para la Ubicacién de las
Actividades Utrbanas del Distrito de Miraflores se aprecia que los
«Programas Sociales» figuran en los tres sectores del distrito'® como

«uso no compatible».

Que, incluso, en el Memorandum n.° 028-2014-
MIDIS.PNAEQW/UAJ, de fecha 21 de enero de 2014, la Unidad de
Asesoria Legal del demandado opiné que concordaba con la
Municipalidad en el sentido de que la actividad a desarrollar por el
Programa no resulta compatible con la zonificacién del distrito y las
normas que regulan el uso del suclo en dicha jurisdiccion, en
consecuencia el PROGRAMA no se encuentra dentro de los alcances

de la exoneracion.!”

0
39
e

Que, sobre el particular, el Tribunal Arbitral considera que debid ser
Qali Warma —al momento de evaluar las propuestas de los postores—
la que debi6 revisar si los inmuebles estaban ubicados en zonas en

donde un Programa Social podia tener oficinas administrativas.

16 Cabe precisar que en el articulo 2 de la Ordenanza n.° 1012 MML se establece «el Indice de
Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas del distrito de Miraflores, esta estructurado en tres
(03) Sectores Urbanos con fines de su aplicacion, delimitados por la Municipalidad Distrital en
funcién de las caracteristicas fisicas y funcionales diferenciadas de los mismos (...)».

Extraido del Informe Técnico n.° 12—2014—MIDIS-PN_-\EQWKU;\-C:\SG, de fecha 10 de
febrero de 2014.
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Que, a entender del Colegiado, en las Bases se debid especificar no so6lo
los distritos,”® sino también los sectores y zonificacién que permitian

precisamente que un Programa Social pueda tener sus oficinas.

3.40. Que, asimismo, el Tribunal Arbitral entiende que si bien en la Partida
Registral se consignaba que el bien se edifico y declard como una
vivienda unifamiliar, la Municipalidad podia autorizar el uso del predio
para el comercio, ” como lo hizo en anteriores y posteriores
oportunidades.

Que, en todo caso, si Qali Warma entendia que existia contradiccion
entre lo descrito en la Partida Registral (vivienda unifamiliar) y el uso
establecido en la Hoja PU (comercio), no debié conceder la buena pro.
Obviamente, concedi6 la buena pro sin objecioén alguna porque no
existe problema en que una vivienda ubicada en una zona RDM pueda
ser empleada para oficinas administrativas (objeto  establecido

expresamente en las Bases y en el Contrato).

Que, sobre el particular, el Tribunal Arbitral no puede desconocer lo
establecido en el articulo 5 de la Ordenanza n.° 1012-MML, en torno al

uso de una vivienda unifamiliar; a saber:

«Articulo 5.- Actividades Administrativas en Viviendas Excistentes

Establecer que se admite el funcionamiento de servicios profesionales y
oficinas administrativas, en viviendas unifamiliares existentes ubicadas en
Zonas Residenciales con frente a las Vias Metropolitanas con
Zonificacion RDM_de los Sectores A, B y C ocupando total o
parcialmente la edificacion, sin publicidad exterior, sin modificacion de

18 Se debe tener en cuenta que es responsabilidad de Qali la elaboracion de las Bases. El Tribunal
Arbitral aprecia que, incluso, una correcta elaboracién de las Bases por parte de Qali Warma no
habria incluido al distrito de Miraflores, en tanto la existencia de un Programa Social en dicho
distrito estaba descartada para cualquiera de los tres sectores en que s¢ divide el distrito y se podrian
haber presentado problemas al solicitar una licencia de funcionamiento para que Qali Warma
establezca sus oficinas administrativas.

19 Tal como se aprecia de las Hojas PU emitidas por la propia Municipalidad (correspondientes a
los ados 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014).
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3.41. Que, por otro lado, durante el desarrollo del proceso,?

fachada, con estacionamiento al interior del lote y cumpliendo con los
niveles operacionales y estindares de calidad aprobados por la
Municipalidad de Miraflores». (E1 subrayado es nuestro).

) el sefior

Castagnola presento la Resolucién de Licencia de Funcionamiento n.°
1527-2014-SGC-GAC/MM, de fecha 1 de diciembre de 2014, a través
de la cual acreditaba que la Municipalidad si acepta que en el inmueble
se realicen actividades comerciales (uso de oficinas administrativas),
independientemente de que en la Partida Registral de la misma se

indique que el predio es para vivienda.

Que, sobre el particular, la Entidad indicé que el referido medio
probatorio no «transciende respecto a las controversias surgidas»®' en el
caso en concreto porque se desconocia st el demandante habia
solicitado «la variacién del uso de vivienda a comercial»,* a efectos de
obtener la Licencia de Funcionamiento (Resolucion n.° 1527-2014-

SGC-GAC/MM).

Que, a entender del Tribunal Arbitral, deberfa ser la Entidad la que
acredite dicha variacion ya que el demandante ha negado expresamente
haberla hecho.® Es decir, sin que se haya acreditado la variacion en la
Partida Registral,” la referida Licencia resulta una prueba mis de que sl
se podia obtener una licencia de funcionamiento para oficinas

administrativas.

20
21
25

24

Mediante escrito s/n, presentado con fecha 28 de abril de 2015.

Numeral 4 del escrito s/n, presentado con fecha 7 de mayo de 2015.

Idem.

Ver numeral 1.5. del escrito s/n, presentado con fecha 24 de junio de 2015.

Cabe reiterar que en la documentacién emitida por la Municipalidad el uso del bien ha

sido el de comercio (por lo menos desde el 2009 al 2014).
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3.42. Que, dentro de tal orden de ideas, cabe reiterar que al no haber existido
una vulneracién al principio de presuncién de veracidad, no se ha

configurado el supuesto de nulidad del Contrato.

Que; en consecuencia, corresponde amparar la Primera Pretension
Principal de la demanda y, en ese sentido, corresponde dejar sin efecto
la Resolucién Directoral Ejecutiva n.° 964-2014-MIDIS/PNAEQW.

DETERMINE SI_CORRESPONDE O NO DEJAR SIN EFECTO LA SOLICITUD
EFECTUADA POR LA ENTIDAD MEDIANTE CARTA NOTARIAL N.° 016-2014-
MIDIS/PNAEQW-UA, RECIBIDA EL 14 DE MARZO DE 2014, PARA LA
RESTITUCION DE LA SUMA DE S/.222.448.00, MONTO QUE FUERA ENTREGADO
AL ARRENDADOR POR CONCEPTO DE PAGO DE DOS (2) MESES DE GARANTIA
MAS UN (1) MES DE ADELANTO, ASi cOMO EL PAGO DE ALQUILER
CORRESPONDIENTE A LOS MESES DE OCTUBRE Y NOVIEMBRE DEL 2013, BAJO
EL ARGUMENTO DE QUE DICHO PAGO FUE INDEBIDAMENTE RECIBIDO POR

Posicidn del seior Castagnola

3.43. Que el monto requerido por Qali Warma no es mas que el pago de la
contraprestaciéon acordada en la Clausula Cuarta del Contrato,
obligacién que Qali Warma contrajo como merced conductiva por el
uso y disfrute de un bien de propiedad del Arrendador. Obviamente,
dicha obligacién debe ser honrada por Qali Warma, en su condicion de

arrendatario.

3.44. Que el requerimiento de reintegro no contiene asidero fictico ni legal
alguno, pues el inmueble ha venido siendo utilizado por Qali Warma
desde el 1 de octubre de 2013 al 10 de marzo de 2014.

T
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3.45. Que, asimismo, en el Informe Técnico n.° 11-2014-MIDIS-
PNAEQW/UA-CASG, de fecha 5 de febrero de 2014, remitido por el
Area de Abastecimiento y Servicios Generales del MIDIS al Area de
Administracién, se sefala que la «esolucién de contrato por fuerza
mayor que imposibilita la continuacién de la ejecucién contractual por

un hecho sobreviniente a la suscripcién del mismon.

Que la Entidad ha afirmado dos cuestiones importantes que se deben
tomar en cuenta: (a) que la resolucién del Contrato se debid a un
motivo de fuerza mayor; y (b) que se trata de un hecho sobreviniente a
la suscripcién del Contrato. Es decir, no existe ni existi6
incumplimiento de obligacién alguna por parte del Arrendador, pues
devino de un hecho sobreviniente (la paralizacién de la ejecucion de
obra por patte de la Municipalidad).

Que dichas afirmaciones fueron corroboradas en el Informe n.° 033-
2014-MIDIS-PNAEQW/UA, de fecha 19 de febrero de 2014, remitido
por la Asesoria Juridica de la Entidad.

3.46. Que, en ese sentido, de conformidad con lo establecido por el articulo
44 de la Ley de Contrataciones del Estado, se tiene que aun cuando en
este estado lo que corresponderia seria que se resuelva el Contrato, Qali
Warma no puede pretender que se reintegre el pago de la merced
conductiva, por cuanto el Arrendador no ha incumplido con su
obligacién contractual ni antes ni después de la suscripcion del

contrato.

Que, en ese sentido, no podria afirmarse que el pago de la suma de
S/.222.448.00 fue recibido indebidamente, pues el mismo fue por el
concepto de dos meses de garantia mis un mes de adelanto y por dos

meses de alquiler (octubre y noviembre de 2013).
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3.47. Que, en el supuesto negado de que se aceptara dicho reintegro, se
estarfa transgrediendo abiertamente las clausulas contractuales y la
contraprestacién a que tiene derecho el arrendador de percibir la renta
pot el uso y disfrute de un bien inmueble de su propiedad.

Posicion de Qali Warma

3.48. Que en la Cliusula Cuarta del Contrato se establecié la garantia y el

adelanto a pagar al arrendador.

3.49. Que, ante los hechos previamente detallados, correspondia la
declaracién de nulidad del Contrato y, de conformidad con lo
establecido en las Opiniones n.° 017-2013/DTNM y n.° 093-
2013/DTNM, cuando es declarada de oficio la nulidad de un contrato,
corresponde retrotraer la contratacién a un acto, etapa o fase previa a la
celebracién del Contrato.

3.50. Que, en consecuencia, corresponde que el arrendador cumpla con

restituir el pago recibido indebidamente.

Posivion del Tribunal Arbitral

3.51. Que la Clausula Cuarta del Contrato establece lo siguiente:

«LAUSULA CUARTA: PLAZO DEL CONTRATO X

MONTO CONTRACTUAL

()

44. A la fecha de suscripcion del presente contrato EL
PROGRAMA entrega a el ARRENDADOR la suma de
1US$32,000.00 (...), en garantia del absoluto cumplimiento de
todas las obligaciones asumidas en virtud de este contrato.
(...) el mismo sera devuelto (...) a EL PROGRAMA a la
conclusién del presente contrato, junto con la entrega del
inmueble arrendado y en las mismas condiciones en las que
lo recibe, incluyendo las instalaciones y bienes, salvo el

\
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deterioro normal por el uso corriente del mismo. El importe
entregado en garantia no generari interés, ni cubre el monto
del arriendo.

45. De igual forma, a la firma del presente contrato EL
PROGRAMA entrega a EL ARRENDADOR la renta de un
mes por adelantado, correspondiente al mes de octubre del
2013, cuyo monto asciende a US$16,000.00 (...)».

Que, como se puede apreciar, las dos sumas de dinero detalladas en la
citada Clausula Cuarta del Contrato tenian una finalidad especifica; a
saber: (i) ser la garantia por el arriendo; y (i) ser la renta del mes de
octubre de 2013.

3.52. Que en la Carta Notarial n.° 016-2014-PNAEQW/UA, de fecha 14 de
marzo de 2014, Qali Warma senalé lo siguiente:

«Me dirijo a usted para saludarlo y en relacién al documento (...),
mediante el cual se puso en conocimiento que la Direccion
Ejecutiva del Programa Nacional de Alimentacién Escolar Qali
Warma declaré la_nulidad de oficio del documento de la referencia
(...), que tuvo por finalidad la prestacion del servicio de alquiler
del inmueble (...), en virrud a la transgresion de la presuncion de
veracidad (...).

Al respecto, se solicita a usted que en un plazo de cuarenta y ocho
(48) horas contado a partir de la recepcion del presente
documento, cumpla con efectuar la restitucion a nuestra Entidad
del pago recibido indebidamente, el cual asciende a S/.222,448.00
(...), de acuerdo a lo establecido en el articulo 1269 del Codigo
Civib». (El subrayado es nuestro).

3.53. Que, a entender de la Entidad, el pago de la garantia y del adelanto fue
efectuado de manera indebida, en razén —unicamente— de que se
declaré la nulidad del Contrato. Y para fundamentar dicho argumento,
el demandado hizo referencia a distintas Opiniones de la Direccion
Técnica Normativa del OSCE.”

35 En el sentido de que «la consecuencia de la declaracion de aulidad es la invalidez de los actos
celebrados incumpliendo  los requisitos y/o formalidades impuestos por la normativa de

contrataciones del estado, siendo considerados actos inexistentes e incapaces de producir efectos;

43



Arbitraje seguido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.° §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castillo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

Que, sin embargo, si bien el Tribunal Arbitral coincide con lo
establecido en las Opiniones citadas por Qali Warma, en los
Considerandos 3.17 a 3.42 del presente Laudo, se ha determinado que
no se presentd causal alguna de nulidad del Contrato, por lo que el

contrato si estaba vigente y, por ende, sus obligaciones si eran exigibles.

3.54. Que, en ese sentido, el tnico fundamento de Qali Warma para exigir la
devolucién de las referidas sumas de dinero carece de sustento legal y,
en consecuencia, también corresponde amparar la Segunda Pretension

Principal de la demanda.

DETERMINE SI _CORRESPONDE O NO DECLARAR LA RESOLUCION DEL
CONTRATO N.° 057-2013-MIDIS/PNAEQW, DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE
DE 2013. POR_INCUMPLIMIENTO INJUSTIFICADO DE LAS OBLIGACIONES
CONTRACTUALES A CARGO DE LA ENTIDAD, TALES COMO EL PAGO DE LA
MERCED CONDUCTIVA CORRESPONDIENTE A LOS MESES DE ENERO ¥ FEBRERO
DE 2014, ASCENDENTE A 1A SUMA DE US$ 32.,000.00, asf CcOMO LA
MANIFIESTA RENUENCIA DE CONTINUAR CON LA RELACION CONTRACTUAL,

TAL COMO SE DESPRENDE DE LAS CARTAS NOTARIALES N.° 031-2014-
MIDIS/PNAEQW-UA v N.° 032-2014-MIDIS/PNAEQW-UA, DE FECHAS
21 DE MARZO DE 2014

Posicidn del seror Castagnola

3.55. Que Qali Warma ha incumplido con el pago de la merced conductiva
correspondiente a los meses de enero y febrero de 2014, ascendente a
US$32,000.00, a razdn de US$16,000.00 por mes.

en esa medida, la declaracion de aulidad de un contrato determina su inexistencia y, por tanto, la
inexigibilidad de las obligaciones previstas en éstey.
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3.56. Que se debera dejar sin efecto el requerimiento de restitucién efectuado
por Qali Warma mediante Cartas Notariales n.° 016-2014-
MIDIS/PNAEQW-UA y n.° 031-2014-MIDIS/PNAEQW-UA, de
fechas 14 y 21 de marzo de 2014, respectivamente.

3.57. Que queda claro que Qali Warma no puede invocar un supuesto de
caso fortuito o fuerza mayor, ya que tuvo participacién directa en la
causa por la cual la Municipalidad ha detenido los trabajos de
«acondicionamienton.

3.58. Que, previo a la resolucién del contrato, la parte que sufre el
incumplimiento debe requerir a su contraparte el cumplimiento de la
obligaciéon incumplida; y sélo si persiste el incumplimiento podra

resolver el Contrato.

3.59. Que la resolucién administrativa lesiona el derecho del demandante
(sancionando con nulidad el contrato) y, por ende, el arrendador tiene
derecho no sélo a la merced conductiva sino a un resarcimiento por

danos y perjuicios.

Posicion de Oali Warma

3.60. Que no corresponde que el Tribunal declare la resolucién del Contrato
y, menos aun, por causas imputables a Qali Warma, cuando ha quedado
demostrado que el demandante introdujo al proceso de seleccién un

documento inexacto (el autovalio).
3.61. Que habiéndose declarado la nulidad del Contrato, el mismo deviene en
inexistente, por lo que no corresponderia que el Tribunal declare la

resoluciéon del mismo por causa imputable al demandado.

Posecion del Tribunal Arbitral
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3.62. Que la Cliusula Décimo Tercera del Contrato establece lo siguiente:

«CLAUSULA DECIMO TERCERA: RESOLUCION DEL
CONTRATO
Cualquiera de las partes podri resolver el contrato, de
conformidad con los articulos 40, inciso c) (sic) y 44 de la Ley de
Contrataciones del Estado, y los articulos 167 y 168 de su
Reglamento.

(8

Que, por su parte, el articulo 169 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado regula el procedimiento de resolucién de
Contrato, de la siguiente manera:

«Articulo 169: Procedimiento de resoluciin de Contrato

Si alguna de la partes falta al cumplimiento de sus obligaciones, la
parte perjudicada deberd requerirla mediante carta notarial para
que las satistaga en un plazo no mayor de cinco (5) dias, bajo
apercibimiento de resolver el Contrato.

(--.) St vencido dicho plazo el incumplimiento continta, la parte
perjudicada resolverd el contrato en forma total o parcial,
comunicando mediante carta notarial la decisién de resolver el
contrato.

(..

3.63. Que, como sabemos, la resolucién consiste en una accién destinada a
hacer cesar los efectos de contratos afectados por vicios sobrevinientes
al momento de celebracién.

Que, sin duda, la resolucién del contrato es una figura que reviste
extrema importancia para el Derecho, en la medida de que va a acarrear
la pérdida de eficacia de la relacién contractual.

Que, en tal sentido, el Derecho es absolutamente formalista cuando se

trata de la resolucion, tal como se puede apreciar del citado articulo 169

del Reglamento.

46

-



Arbitraje seguido por el sedor Tito Romulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castillo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

3.64. Que en la Clausula Décimo Sexta del Contrato no se establece un
mecanismo particular para resolver el contrato, razén por la cual la
parte que desea resolver el contrato, deberd seguir el procedimiento
establecido en el referido articulo 169 al pie de la letra y, de no hacerlo,

sin duda, el acto resolutorio sera nulo.

Que el mecanismo establecido parte del supuesto de incumplimiento
contractual de uno de los contratantes. Si esto ocurriera, no habria
ningun impedimento para que la parte afectada recurra al mecanismo
de resolucion extrajudicial pactado en el propio contrato.

Que, si asi fuere, tendrd que hacerlo requiriendo por carta notarial a la
parte incumpliente para que satisfaga su prestacion.

Que el requerimiento a que se refiere la norma bajo analisis es una
intimacion que se hace por carta notarial, con la cual se invita a la
contraparte a cumplir en un plazo determinado, y que debe contener,
ademas, la advertencia de que transcurrido inutilmente el término, el
contrato se considerara resuelto sin mais ni mas. El efecto de esta
declaracién es que, de expirar el término, ante la falta de cumplimiento,

el contrato se resuelve de pleno derecho.

Que se exige carta notarial, a efectos de evitar la posibilidad de que se
recurra a esta via por carta simple o por otro medio que no ofrezca la

certeza debida.

(O3]
G
n

Que resulta conveniente destacar en esta parte de nuestro analisis que el
articulo 169 del Reglamento sefiala que la intimacién debe contener

necesariamente lo siguiente:
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6y El requerimiento hecho por la parte fiel a la parte infiel para
que satisfaga su prestacion, precisando en qué consiste dicha
prestacion y conminandola para que la satisfaga.

(i)  La fijacién de un plazo no mayor a cinco (5) dias.

(i)  El apercibimiento de que, de no satisfacer la prestacién en el
plazo concedido, se procederi a resolver el contrato.

3.66. Que, asi, la intimacién, es un acto unilateral y recepticio, sujeto a
requisitos de forma y de contenido.

Que, adicionalmente, debemos subrayar el hecho de que el mecanismo
resolutorio citado no pasa por la resolucién inmediata del contrato, sino
que a través de la carta notarial se debe requerir al deudor incumpliente
para que ejecute su prestacion y, de persistir dicho incumplimiento, se
debe hacer efectivo el apercibimiento (es decir, se debe comunicar al

incumpliente que se procede a resolver el contrato).

3.67. Que, en el presente caso, encontramos que mediante Carta s/n, de
fecha 27 de diciembre de 2013, el seror Castagnola remite a Qali
Warma el voucher de pago por el 5% de Impuesto a la Renta
(correspondiente al arriendo del mes de enero de 2014) y solicitando
«se sirvan (sic) transferir el importe de alquiler (S/.44,480.=) (sic) a mi
cta. BCP Ahorros Soles, de acuerdo a nuestro contratoy.

Que, asimismo, mediante Carta s/n, de fecha 27 de enero de 2014, el
sefior Castagnola remite a Qali Warma el voucher de pago por el 5% de
Impuesto a la Renta (correspondiente al arriendo del mes de febrero de
2014) y solicitando que «transfieran (sic) el importe de alquiler
convenido (S/.44,480.00) (US$16,000.00 a/c de 2.80) a mi cta. BCP
Ahorros Soles, de acuerdo a nuestro contraton.
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Que, finalmente, mediante Carta s/n, de fecha 25 de febrero de 2014, el
sefior Castagnola remite a Qali Warma el voucher de pago por el 5% de
Impuesto a la Renta (correspondiente al arriendo del mes de marzo de
2014) y solicitando «la transferencia bancaria a mi cuenta de ahorros
soles BCP, segtin lo establecido en el contrato de arrendamiento, por el
monto de S/.44,848.00 (US$16,000 al cambio promedio) cuya suma
corresponde al Mes de Marzo 2014».

26

Que, sin embargo, Qali Warma no cumplié con el pago™ de la renta de

los referidos meses.

3.68. Que, por ello, mediante Carta Notarial s/n, de fecha 18 de marzo de
2014,% el sefior Castagnola requirié el pago de la rentas de enero y
febrero del 2014, en los siguientes términos:

«Me dirijo a usted en atencién al asunto de la referencia, a fin de
hacer de su conocimiento que el plazo para el pago de la
contraprestacién econbémica, por concepto de arrendamiento
correspondiente a los meses de enero y febrero del presente afio
2014, ascendente a US$32,000.00 (...) se ha vencido, sin que su
representada haya efectuado pago alguno a la fecha.

En consecuencia y, en estricta aplicacién de lo dispuesto por el
articulo 169 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
se le requiere para que en un plazo no mayor de dos (2) dias habiles
de recibida la presente, cumpla con las obligaciones a su cargo,
establecidas en el numeral 4.2. de la cldusula cuarta y en clausula (sic)
quinta del contrato de la referencia, bajo apercibimiento de declarar
resuelto el contrato _por _incumplimiento _de obligaciones
contractuales de vuestra parte». (El subrayado es nuestro).

% Obligacién contenida en el numeral 4.2. de la Cliusula Cuarta del Contrato, en donde se
establece que «(...) el PROGRAMA pagara [la renta] a EL ARRENDADOR en forma adelantada
dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes».

a4

27 Notificada en la misma fecha.
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Que, en ese sentido, Qali Warma tenia hasta el jueves 20 de marzo de
2014 para cumplir con el pago de la renta adeudada. Sin embargo, el
demandado no cumplié con el mismo.

3.69. Que, mediante Carta Notarial s/n, de fecha 24 de marzo de 2014,% el
sefior Castagnola comunica la resolucién del Contrato, en los siguientes

términos:

«Me dirijo a usted en atencién al documento de la referencia a) de
fecha 18.03.2014, debidamente notificado por conducto notarial, a
través del cual (sic) se requirid a su representada para que en plazo
de dos (2) dias hébiles de recibida la misma, cumpla con efectuar el
pago de la contraprestacién econoémica por concepto de
arrendamiento correspondiente a los meses de enero y febrero del
presente afio 2014, ascendente a la suma de US$32,000.00 (...).

Mediante documento de la referencia ¢) su representada manifiesta
que no es posible cumplir con lo solicitado mediante documento de
la referencia a). En consecuencia, habiendo transcurrido el plazo de
dos (2) dias otorgado, sin que se haya efectuado pago alguno de
vuestra parte, en estricta aplicacién de lo dispuesto en los articulos
44 de la Ley de Contrataciones del Estado y, (sic) 167 y 169 del
Reglamento, asi como de lo dispuesto en la Cliusula Décimo
Tercera del contrato, ante el manifiesto y _persistente
incumplimiento del pago de la contraprestacién econémica a
cargo de su Entidad en flagrante omisién de las obligaciones
contractuales contenidas en el numeral 4.2. de la Cldusula
Cuarta v en la Cliusula Quinta del Contrato, hacemos de su
conocimiento que estamos procediendo a resolver el contrato por
incumplimiento de vuestra parte.

(... (El subrayado y la negrita forman parte de la cita).

Que, como se puede apreciar, el sefor Castagnola hizo efectivo el

apercibimiento y procedié a resolver el Contrato.

38 Notificada el 25 de marzo de 2014, es decir, una semana después de recibir el requerimiento

bajo apercibimiento de resolucion.
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3.70. Que, a entender de la Entidad, no procedia la resolucién del Contrato
en razoén —unicamente— de que se declaré la nulidad del mismo por la
supuesta trasgresiéon del Principio de Presuncién de Veracidad; sin
embargo, en los Considerandos 3.17 a 3.42 del presente Laudo, se ha
determinado que no se presento causal alguna de nulidad del Contrato,
por lo que el contrato si estaba vigente y, por ende, sus obligaciones si

eran exigibles.

3.71. Que, por otro lado, cabe resaltar que la Entidad no ha cuestionado la
eficacia del procedimiento resolutorio ni ha solicitado que se deje sin
efecto la resolucion efectuada por el sefior Castagnola.

3.72. Que, en ese sentido, el tnico fundamento de Qali Warma para negarse
al cumplimiento de sus obligaciones (pago de la renta) carece de
sustento legal y, en consecuencia, si se presentd una causal valida de

resolucion del Contrato.

3.73. Que, dentro de tal orden de ideas, también corresponde amparar la
Tercera Pretension Principal de la demanda.

DETERMINE SI CORRESPONDE O NO ORDENAR A LA ENTIDAD QUE PAGUE AL
ARRENDADOR LOS DANOS Y PERJUICIOS GENERADOS POR EL INCUMPLIMIENTO
DE SUS OBLIGACIONES CONTRACTUALES SEGUN EL SIGUIENTE DETALLE:

a. EL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION POR CONCEPTO DE ALQUILER DEL
INMUEBLE_CORRESPONDIENTE A LOS MESES DE ENERO Y FEBRERO DE
2014, ASCENDENTE A LA SUMA DE US$32.000.00, ASI COMO EL PAGO
POR_CONCEPTO DE IMPUESTO A LA RENTA (PRIMERA CATEGORIA)
DEPOSITADAS MEDIANTE ESPECIES VALORADAS AL BANCO DE LA
NACION, DE LOS CUALES EL ARRENDADOR REQUIERE LA DEVOLUCION
DE LA SUMA DE S/.6,706.40
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b. EL PAGO DE LA SUMA DE USS 304,000.00, POR_ CONCEPTO DE LUCRO

CESANTE POR LOS SIGUIENTES DIECINUEVE (19) MESES DE ALQUILER
RESTANTES, POR SUPUESTA CULPA DE LA ENTIDAD AL HABERSE
PACTADO EL PLAZO DE EJECUCION CONTRACTUAL EN 24 MESES (DESDE
EL 1 DE OCTUBRE DE 2013 AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015)

Posicidn del sesior Castasnola

3.74. Que corresponde el pago de los US$32,000.00 porque la Entidad tuvo a

3,75

su disposicion el bien inmueble durante 6 meses, siendo los dos ultimos
meses (enero y febrero del 2014) en los que se abstuvo de pagar la renta
pactada, alegando que el demandante transgredi6 el Principio de
Veracidad, hecho que a todas luces es falso y carente de todo sustento

factico y legal.

Que el dafio patrimonial se ha producido también por la privacion de
los meses de alquiler (por haber comprometido dicho inmueble a un
periodo contractual que ya no se podra recuperar).

Que la obligacién de Qali Warma de pagar la renta estaba establecida en
la Clausula Quinta del Contrato.

Que, de igual forma, los pagos por concepto de Impuesto a la Renta
(primera categoria), depositados mediante especies valoradas al Banco
de La Nacién (ascendentes a S/.6,706.40), es un concepto que debe ser
devuelto por Qali Warma, ya que se efectuaron en cumplimiento de las
obligaciones a cargo del arrendador y por los meses que no fueron

pagados.

Posteion de QOali Warma

52



Arbitraje scguido por el sedor Tito Romulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OSCE

Tribunal Arbitral:

Mario Castillo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulto Liewald

Victor Huayama Castillo

3.78. Que esta pretension carece de todo valor factico, juridico y, por
consiguiente, carece de sustento alguno que pueda demostrar daro
alguno generado.

3.79. Que, conforme se senala en las Opinién n.® 059-2012/DTN vy n.° 039-
2012/DTN , cuando una Entidad declara la nulidad de un contrato por
haberse verificado la transgresion del Principio de Presuncién de
Veracidad, ello determina la inexigibilidad de las obligaciones

contenidas en dicho contrato.
Que, en ese sentido, lo solicitado por el arrendador carece de sustento.

Posicion del Tribunal Arbitral

En torno _al pago de la contraprestacion _por concepto de a/ngz'fer del inmueble

correspondiente a los meses de enero y febrero de 2014

3.80. Que la Clausula Cuarta del Contrato establece lo siguiente:

«CLAUSULA _CUARTA: PLAZO DEL CONTRATO Y

MONTO CONTRACTUAL

4.1. Las partes convienen en fijar un plazo de duracion
determinada de veinticuatro (24) meses, que se computara a
partit del 1 de octubre del 2013, venciendo el 30 de
setiembre del 2015 (...)

42. El monto total del presente contrato asciende a
US$384,000.00 (...), correspondiente a veinticuatro (24)
meses de arrendamiento e incluye todos los tributos de ley,
debiendo precisarse que el importe de la renta mensual
asciende a US$16,000.00 (...) que EL PROGRAMA pagara
a EL ARRENDADOR en forma adelantada dentro de los
cinco (5) primeros dias habiles de cada mes».

Que, como se aprecia, Qali Warma se obligd a pagar una renta de
forma mensual; siendo ésta la obligacién mas representativa de todo

arrendatario.
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3.81.

3.84.

Que, sin embargo, a entender de la Entidad, no cotresponde el pago de
la renta, en razén —unicamente— de que se declaré la nulidad del
Contrato. Y para fundamentar dicho argumento, el demandado hizo
referencia a distintas Opiniones de la Direccién Técnica Normativa del
OSCE, en el sentido de que «la consecuencia de la declaracién de
nulidad es la invalidez de los actos celebrados incumpliendo los
requisitos y/o formalidades impuestos por la normativa de
contrataciones del estado, siendo considerados actos inexistentes e
incapaces de producir efectos; en esa medida, la declaracién de nulidad
de un contrato determina su inexistencia y, por tanto, la inexigibilidad
de las obligaciones previstas en ésten.

Que, sobre el particular, cabe reiterar que si bien el Tribunal Arbitral
coincide con lo establecido en las Opiniones citadas por Qali Warma,
en los Considerandos 3.17 a 3.42 del presente Laudo, se ha
determinado que no se presenté causal alguna de nulidad del Contrato,
por lo que el contrato si estaba vigente y, por ende, sus obligaciones si

eran exigibles.

Que, en ese sentido, el tnico fundamento de Qali Warma para negarse

al pago de la renta carece de sustento legal.

Que, asimismo, cabe resaltar que Qali Warma no ha negado haber
hecho uso del inmueble en los meses de enero y febrero del 2014, es
decir, de aquellos meses cuya renta, precisamente, el demandante

reclama en este proceso.

Que, en consecuencia, también corresponde amparar este extremo de la

cuarta pretension principal de la demanda.

En torno a la devolucion del pago por concepto de Impuesto a la Renta (Primera Categoria)
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3.85. Que, mediante Cartas s/n, de fechas 27 de diciembre de 2013, 27 de
enero y 25 de febrero de 2014, el senor Castagnola remite a Qali
Warma las constancias de pago del 5% de Impuesto a la Renta

(correspondiente al arriendo de los meses de enero, febrero y marzo de
2014).

Que, sobre el particular, se debe tener presente que en el numeral 8.1.1.
de la Clausula Octava del Contrato se establecié que el sefor
Castagnola debfa «cumplir con el pago del Impuesto a la Predial,
Impuesto a la Renta u otros impuestos 0O tributos que resulten
aplicables, segun lo previsto en la normatividad correspondiente al

duefio del inmueble».

Que, en ese sentido, era obligacion del sefor Castagnola el pago del

Impuesto a la Renta, cuya devolucion ahora pretende.

Que, efecto, al ser propietario de un predio que se alquila, el
demandante se encontraba obligado a pagar el impuesto a la Renta de

. » Ly
Primera Categoria.”

3.86. Que, como resulta evidente, no corresponderia ordenar la devolucion
del pago del Impuesto a la Renta efectuado por el senor Castagnola, en
la medida de que el referido pago no solo era una obligacion establecida
en el propio Contrato, sino que es una obligacién tributaria a cargo

exclusivamente del propietario del bien.

3.87. Que el Gnico argumento del demandante para exigir dicha devolucion
es que los pagos fueron efectuados «en cumplimiento de las

prestaciones a mi cargo y por los meses de renta que no fueron pagados

29 Ver litera a) del articulo 22 de la Ley del Impuesto a la Renta.

=R
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por EL PROGRAMA, de acuerdo al contrasto de alquiler de

. 1
inmueble».”

Que, sin embargo, del analisis efectuado en los Considerandos 3.80 a
3.84 del presente Laudo, este Colegiado ha determinado que
corresponde el pago de las rentas de los meses de enero y febrero de
2014 (meses reclamados en este proceso arbitral en el literal a) de la
Cuarta Pretension Principal de la demanda).

Que, en ese sentido, el argumento del demandante dejaria de tener

sustento factico.

3.88. Que, en consecuencia, corresponde desestimar este €Xtremo de la

cuarta pretension principal de la demanda.

En torno al pago del lucro cesante

3.89. Que, como sabemos, el dafio patrimonial consiste en la lesion de
derechos de naturaleza econémica que debe ser reparada. Ahora bien,
el dafio material o patrimonial puede manifestarse en dos formas
tipicas, a saber: 1) como la pérdida o disminucion de valores
econémicos ya existentes, esto es, como un empobrecimiento del
patrimonio, lo que se conoce como daflo emergente 0 positivo; o bien
como 2) la frustracién de ventajas economicas esperadas, es decir,
como la pérdida de un enriquecimiento patrimonial previsto, lo que se

denomina lucro cesante.”

Que la distincion clasica entre dafo emergente (damnum emergens) y lucro

cesante (lucrum cessans) esta dada por la disminucion del patrimonio en el

30 Ver numeral 2.32 del escrito de demanda presentado con fecha 16 de mayo de 2014
31 OSTERLING PARODI, Felipe y Mario CASTILLO FREYRE. Compendio de Derecho de las Obligaciones.
Lima: Palestra editores S.A.C., 2008, p. 867.
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primero, y por la privacién del aumento o por la supresion de la

ganancia esperable en el segundo.32

3.90. Que, en el presente caso, el demandante identifica como lucro cesante

la renta dejada de recibir durante diecinueve (19) meses.

Que, en efecto, tomando en cuenta lo establecido por las partes en la
citada Clausula Cuarta, el contrato tenia una duraciéon de veinticuatro
(24) meses, a partir de octubre de 2013 hasta septiembre de: 2015,

Que, conforme se aprecia de la documentacién que obra en el
Expediente, la renta de octubre, noviembre y diciembre de 2013 si fue
debidamente cancelada y, en el presente proceso, el demandante esta
reclamando el pago de la renta correspondiente a los meses de enero y
febrero de 2014 (meses en los que Qali Warma habria estado ocupando

el inmueble).

Que, en ese sentido, los diecinueve (19) meses que el demandante
reclama como lucro cesante comprenderian a la renta dejada de percibir

por los meses de marzo de 2014 a septiembre de 2015,

3.91. Que, en los Considerandos 3.17 a 3.42 del presente Laudo, se ha
determinado que no se presenté causal alguna de nulidad del Contrato,
por lo que el contrato si estaba vigente y, por ende, sus obligaciones si

eran exigibles.

Que, por ello, la resolucion del contrato efectuada por el senor
Castagnola (por falta de pago de la renta) fue validamente efectuada.

3.92. Que, resulta evidente que, en principio si corresponderia el pago de un
lucro cesante correspondiente a aquellos meses en que el arrendador

32 [DEM.

57



Arbitraje seguido por el sedor Tito Rémulo Castagnola Seguin y el Programa Nacional de
Alimentacion Escolar Qali Warma
Expediente n.” §79-2014/SNA-OS CE

Tribunal Arbitral:

Mario Castillo Freyre (Presidente)
Ada Rosa Basulro Liewald

Victor Huayama Castillo

dej6 de percibir la renta, entendido como la pérdida de un

enriquecimiento patrimonial previsto.

Que, sin embargo, de la documentacién® que obra en el Expediente, se
aprecia que el inmueble fue arrendado por lo menos desde diciembre
de 2014.

Que, ese sentido, el Tribunal Arbitral entiende que solo corresponderia
analizar la existencia de un lucro cesante equivalente a la renta de los
meses de marzo a noviembre de 2014. Es decir, no corresponderia el
pago de un lucro cesante por aquellos meses en los que el predio ya

estaba arrendado y por el cual ya recibia una renta.

(5]
N
LS ]

Que, sin perjuicio de lo anterior, se debe tener presente lo establecido
por el articulo 1326 del Codigo Civil, precepto que establece lo
siguiente:

«Articulo 1326.- Si el hecho doloso o culposo del acreedor hubiese
concurrido a ocasionar el dafo, ¢l resarcimiento se reducira segin su
gravedad y la importancia de las consecuencias que de él deriven.
(El subrayado es nuestro).

Que, como senalan Osterling y Castillo, el deudor, por un principio
no sélo de justicia sino también de eficiencia (incentivar a que el
acreedor se conduzca diligentemente), no debera asumir todos los
dafios cuando el acreedor es cocausante de los mismos. Si el deudor
desea que se reduzca el monto indemnizatorio que debe pagar, precisa
probar que el acreedor es cocausante, pues Su conducta dolosa o
culposa colabor6 para que se produzcan los dafos o, al menos, para

que ellos alcancen mayores dimensiones a las que hubieran tenido si el

% Ver Resolucién de Licencia de Funcionamiento n. 1527-2014-SGC-GAC/MM expedida por la
Municipalidad a favor de la nueva arrendataria (Centro Cerdmico Las Flores S.A.C.), adjunta al
escrito s/n, presentado con fecha 28 de abril de 2015.

34 OSTERLING PARODI, Felipe y Mario CASTILLO FREYRE. Op. dat., p. 886.
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3.94.

acreedor se comportaba diligentemente.

Que, en el presente caso, si bien el responsable de la elaboracion de las
Bases es Qali Warma, el sefior Castagnola ——conociendo o debiendo
conocer el indice de Usos para la Ubicacién de las Actividades Urbanas
del Distrito de Miraflores— pudo haber formulado alguna Consulta a
las Bases en torno al tema de la ubicacién del predio y al referido Indice
de Usos. Ello, tal vez, hubiera originado una correccion de las Bases o

que el sefior Castagnola no presente propuesta alguna.

Que, en otras palabras, este Colegiado entiende que el actuar del
demandante también es cocausante de los problemas que se

presentaron durante la ejecucion del Contrato.

Que, dentro de tal orden de ideas, el Tribunal Arbitral estima
conveniente ordenar el pago de un lucro cesante (acreditado)
ascendente a US$96,000.00.

Que, en consecuencia, corresponde amparar parcialmente este extremo

de la Cuarta Pretension Principal de la demanda.

COMO PRETENSION ACCESORIA: DETERMINAR SI CORRESPONDE O NO

ORDENAR A LA ENTIDAD QUE PAGUE AL ARRENDADOR UNA INDEMNIZACION

POR LA SUMA DE US$ 500,000.00 (QUINIENTOS MIL ¥ 00/100 DOLARES

AMERICANOS) POR LOS SIGUIENTES CONCEPTOS:

I.A SUMA DE USS 200,000.00 (DOSCIENTOS MIL ¥ 00/100 DOLARES
AMERICANOS) POR CONCEPTO DE DANO ESTRUCTURAL Y ESTETICO DEL
INMUEBLE ARRENDADO
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LA suMA DE US$ 300,000.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS) POR CONCEPTO DE UNA REPARACION CIVIL, EN RAZON
DEL DANO MORAL CAUSADO AL ARRENDADOR

Posicion del seror Castagnola

3.95.

3.96.

Que el dafo emergente (ascendente a US$200,000.00) es verificable
facilmente por el dafio estructural y estético causado en los tres niveles
del inmueble arrendado, asi como en el estacionamiento, €n su intento

de acondicionarlo.

Que de las fotografias y del Acta de Constatacion Notarial, de fecha 10
de marzo de 2014, se puede evidenciar el estado en que Qali Warma
dejo dicho inmueble, asi como de lo que el arrendador debera reinvertir

para rehabilitar y reponer a su condicién y estado original.

Que el dano moral (ascendente 2a US$300,000.00) es causado al
arrendador por los reportajes realizados por la prensa televisiva y
escrita. Se ha mellado el prestigio profesional del arrendador al udlizar

expresiones como «mala fe del contratista» y «tratos irregularesy.

Que dicha coyuntura ha traido como consecuencia la pérdida de la
credibilidad empresarial, ptblica y comercial del arrendador, la misma
que ha sido ganada con mucho esfuerzo, honestidad y dedicacion a
través de los afios v, por ende, la pérdida de potenciales contratos.

Posicion de Qali Warma

3.97.

Que no se puede generar un dafio por el solo hecho de decirlo; por el
contrario, el arrendador violenté el principio de presuncion de

veracidad, mixime si tal incumplimiento estd plenamente demostrado.
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3.98. Que el demandante no ha logrado acreditar, a la fecha, los danos

generados.
Que el demandante tampoco ha fundamentado los tipos de dafios en su

pretension, sobre todo si éstos deben estar relacionados con los hechos

acontecidos y que son materia de la controversia.

Posicién del Tribunal Arbitral

3.99. Que, como sabemos, las pretensiones accesorias deben guardar estricta

dependencia de la pretensién principal.

Que, por consiguiente, si se ampara la pretension principal, ocurre lo
propio con la accesoria; o, en sentido contrario, si se desestima la
pretension seflalada como principal, también seran rechazadas las

pretensiones determinadas como accesorias.

3.100. Que, sin embargo, en el presente caso se€ advierte que la Cuarta
Pretension Principal no conlleva como efecto inmediato que se ampare
la planteada como Primera Pretension Accesoria, toda vez que esta

Gltima no guarda logica ni estricta dependencia de la primera.

Que si bien, de acuerdo con ¢l analisis de la pretension principal, se ha
concluido que Qali Warma debe pagar al sefor Castagnola la renta de
los meses de enero y febrero de 2014, asi como un lucro cesante
correspondiente a los meses de marzo a noviembre de 2014, el presente

punto controvertido mereceria un analisis independiente.

3.101. Que, en efecto, para resolver la primera pretension accesoria se deberia
analizar, por ejemplo: (i) si existié o no dafio estructural y estético en el
inmueble (a los tres pisos y estacionamientos); y (ii) si existié un dano

moral al arrendador.
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Que, como resulta evidente, todo ello no ha sido materia de analisis de
la pretension principal y las respuestas a dichas interrogantes no fluyen
como consecuencia légica necesaria al declarar fundada —en parte— la

referida pretension.

Que, en consecuencia, la Primera Pretension Accesoria planteada por el
demandante —al no guardar relacién directa con la Cuarta Pretension

Principal— deberé declararse improcedente.

DETERMINAR _SI CORRESPONDE O NO ORDENAR AL ARRENDADOR QUE
RESTITUYA A LA ENTIDAD EL PAGO RECIBIDO ASCENDENTE A LA SUMA DE
S/.222 448.00 (DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
ocHO Y _00/100 SOLES), POR_CONCEPTO DE GARANTIA Y ADELANTO DE

ALQUILER

Posicion de Qali Warma

3.102. Que, sobre el particular, nos remitimos a la posicién resefada en los
Considerandos 3.48 a 3.50 del presente Laudo.

Posicidn de serior Castagnola

3.103. Que, sobre el particular, nos remitimos a la posicién resenada en los

Considerandos 3.43 a 3.47 del presente Laudo.

3.104. Que resulta absurdo que Qali Warma pretenda trasladar al demandante
la responsabilidad que acarrea el error originado por dicha Entidad, mas
atn por la negligencia y desconocimiento de las leyes de su personal

técnico y especializados.

Posicidn del Tribunal Arbitral
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3.105. Que, conforme se ha analizado en los Considerandos 3.51. a 3.54. del
presente Laudo, a entender de la Entidad, el pago de la garantia y del
adelanto fue efectuado de manera indebida, en razén —unicamente—
de que se declard la nulidad del Contrato. Y para fundamentar dicho
argumento, el demandado hizo referencia a distintas Opiniones de la

Direccién Técnica Normativa del OSCE.

Que, sin embargo, si bien el Tribunal Arbitral coincide con lo
establecido en las Opiniones citadas por Qali Warma, en los
Considerandos 3.17 a 3.42 del presente Laudo, se ha determinado que
no se present6 causal alguna de nulidad del Contrato, por lo que el

contrato si estaba vigente y, por ende, sus obligaciones si eran exigibles.

3.106. Que, en ese sentido, el 4nico fundamento de Qali Warma para exigir la
devolucion de las referidas sumas de dinero carece de sustento legal y,
en consecuencia, también corresponde desestimar la Primera

Pretension Principal de la reconvenciéon de Qali Warma.

DETERMINAR SI_ CORRESPONDE O NO QUE EL ARRENDADOR PAGUE A LA
ENTIDAD LA SUMA DE S/. 100,000.00 (CIEN MIL Y 00/100 SOLES) POR
CONCEPTO DE DANO MORAL COMO CONSECUENCIA DE HABERSE GENERADO
UN MENOSCABO A LA LEGITIMIDAD DE LA ENTIDAD, RESPECTO DE LA
PRESTACION EJECUTADA EN EL CONTRATO, AL HABERSE DECLARADO NULO
EL MISMO, Y COMO CONSECUENCIA DE ELLO. HABERSE PROPALADO EN LOS
MEDIOS DE COMUNICACION LA NOTICIA SOBRE EL SERVICIO DE ALQUILER DEL
INMUEBLE, MAL INFORMANDO SOBRE LOS HECHOS ACONTECIDOS

Posicién de Qali Warma

3.107. Que, de conformidad con lo establecido por los articulos 1151 y 1152
del Coédigo Civil, en caso de incumplimiento parcial, tardio o
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3.108.

3.109.

3.110.

3.111,

defectuoso, procede una indemnizacién por los danos que

correspondan.

Que ello, en la medida de que precisamente de una situacion de

incumplimiento, se presenta la responsabilidad del actor imputable.

Que, asimismo, el articulo 1322 del Cédigo Civil hace referencia a que

¢l dafio moral también es susceptible de resarcimiento.

Que el incumplimiento del arrendador de los requisitos establecidos
por las Bases, ocasiond un severo perjuicio a la buena reputacion con la
que contaba Qali Warma, no sélo ante la opinién publica de forma
general (ya que se hizo de conocimiento del publico a través de la
television y prensa escrita), sino, ademas, existe un perjuicio ocasionado
pot el hecho de que el inmueble no puede ser conducido por la
Entidad. Se han entorpecido las labores de las 4reas de la Entidad.

Que la responsabilidad del dafio causado por elarrendador se configura
al haber entregado documentos queé 10 correspondian al uso que sc
requerfa y que en las bases era requisito indispensable, lo que

imposibilito que la Entidad haya podido dar al bien el fin que perseguia.

Que se invirti6 en el alquiler del inmueble asi como en la remodelacion
para la habilitacion de las oficinas; sin embargo, nO s¢ logr6 su finalidad

por el negligente y dafioso accionar del demandante.

Que, de conformidad con lo establecido por el articulo 1332 del Codigo
Civil, el Tribunal Arbitral debera tener en cuenta el severo perjuicio que
¢l demandante ha ocasionado en el prestigio y la reputacion de Qali

Warma.

Posicidn de sesior Castagnola
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3.112. Que no resulta fundado que el demandado pretenda el pago de una
indemnizacién equivalente a S/.100,000.00 por concepto de dano
moral, ya que los dafos a su imagen han sido de su exclusiva
responsabilidad, puesto que es Qali Warma la que, injustificadamente,

decidié declarar la nulidad del Contrato.

Posicién del Tribunal Arbitral

3.113. Que, como hemos visto de la resefia de la posicion de las partes, Qali
Warma sostiene que el incumplimiento del arrendador de los requisitos
establecidos por las Bases, ocasiond un severo perjuicio a la buena

reputacion con la que contaba Qali Warma.

3.114. Que, sin embargo, conforme se ha analizado en los Considerandos 3.17
a 3.30 del presente Laudo, no existié incumplimiento alguno por parte
del sefor Castagnola en torno a lo establecido en las Bases ni en el

Contrato.

Que, en efecto, Qali Warma no ha acreditado que realmente haya

existido una trasgresion al Principio de Presuncién de Veracidad.

3.115. Que, en ese sentido, el unico fundamento de Qali Warma para exigir la

indemnizacién por dafio moral carece de sustento legal y, en

B

consecuencia, también corresponde desesimar la Tercera Pretension

Principal de la reconvenciéon de Qali Warma.

EN CASO LA TERCERA PRETENSION ORIGINARIA SEA ESTIMADA, DETERMINAR
SI CORRESPONDE O NO ORDENAR AL ARRENDADOR QUE PAGUE A 1A
ENTIDAD LOS INTERESES LEGALES CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE
DE EMITIDA LA RESOLUCION DIRECTORAL EIECUTIVA N° 064-2014-
MIDIS/PNAEQW, DE FECHA 26 DE FEBRERO DE 2014, QUE DETERMINO LA
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NULIDAD DEL CONTRATO, LOS CUALES SE DEVENGAN HASTA EL PAGO
EFECTIVO DE LO SOLICITADO

Pasicion de Oali Warma

3.116. Que se debe tener en cuenta lo sefialado en los articulos 1242 y

siguientes del Cédigo Civil.

3.117. Que, asimismo, el articulo 1324 del referido Codigo, establece que las
obligaciones de dar suma de dinero devengan interés legal.

3.118. Que, en ese sentido, se solicita el pago de los intereses legales contados
a partir del dia siguiente del vencimiento del plazo establecido hasta la
fecha en que se procedi6 a la aplicacién de la penalidad por retraso en

la prestacion.

Posicion del serior Castaonola

3.119. Que es de entera responsabilidad de Qali Warma los dafios a su imagen
propalados por los medios de comunicacién, puesto que es dicha
Entidad la que, sin justificacién legal, decidié declarar la nulidad de

oficio del Contrato por la causal de falta de presuncién de veracidad.
3.120. Que la Entidad tampoco sustenta de modo alguno el monto reclamado.

Posicion del Tribunal Arbitral

3.121. Que, como sabemos, las pretensiones accesorias deben guardar estricta

dependencia de la pretension principal.

Que, por consiguiente, si se ampara la pretension principal, ocurre lo
propio con la accesoria; o, en sentido contrario, si se desestima la
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pretension sefialada como principal, también serin rechazadas las
pretensiones determinadas como accesorias.

Que, en el presente caso, se ha desestimado Ia Tercera Pretensién
Principal de Qali Warma, por lo que también corresponde desestimar
su Primera Pretensién Accesoria.

DETERMINAR A QUIEN Y EN OUE PROPORCION CORRESPONDE EL PAGO DE
LOS COSTOS ARBITRALES.

Posicién del Tribunal Arbitral

3.122. Que, en cuanto a los costos del arbitraje, el articulo 70 del Decreto
Legislativo n.° 1071, dispone que el 4rbitro tendra en cuenta a efectos
de imputar o distribuir los costos del arbitraje, el acuerdo de las partes.
A falta de acuerdo, los costos del arbitraje serin de cargo de la parte
vencida. Sin embargo, el Tribunal Arbitral podré distribuir y prorratear
estos costos entre las partes, si estima que el prorrateo es razonable,

teniendo en cuenta las circunstancias del caso.

Que los costos incluyen (i) los honorarios y gastos del Tribunal
Arbitral; (i) los honorarios y gastos del secretario; (i) los gastos
administrativos de la Secretaria Arbitral; (iv) los honorarios y gastos de
los peritos o de cualquier otra asistencia requerida por el tribunal
arbitral; (v) los gastos razonables incurridos por las partes para su
defensa en el arbitraje; (vi) los demas gastos razonables originados en

las actuaciones arbitrales.

3.123. Que atendiendo a la inexistencia de pacto entre las partes y
considerando el resultado o sentido de este laudo, vy, en razén a que el
Tribunal Arbitral considera el comportamiento procesal de las partes, a
efectos de regular el pago de tales conceptos, se estima razonable:
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3.125.

() Que cada una de las partes asuma los honorarios por concepto
de defensa legal en los que hubiera incurrido o se hubiera

comprometido a pagar; y

(i) Que Qali Warma asuma el 60% de los honorarios del Tribunal y

gastos administrativos.

. Que, sobre el particular, corresponde tener presente que, mediante

Liquidacién de Gastos Arbitrales, de fecha 1 de agosto de 2014, se

establecieron los siguientes montos:

Gastos arbitrales del sefior Castagnola:
S/.14,997.15 netos por cada arbitro
S/.11,845,66 incluido 1.G.V. para la Secretaria del SNA-OSCE

Gastos arbitrales de Qali Warma:
S/.5,749.65 netos por cada arbitro
S/.5,254.12 incluido 1.G.V. para la Secretaria del SNA-OSCE

Que cada parte pagd la parte que le correspondia de los honorarios
arbitrales y gastos administrativos.

Que, en ese sentido, los honorarios arbitrales asumidos por las partes
ascienden a un total de S/.62,240.40% netos y los gastos administrativos
asumidos por las partes ascienden a un total de S/.17,099.78 incluido el
LGV

Que, teniendo en cuenta lo ordenado por el Tribunal Arbitral, en el

numeral (i) del Considerando 3.123 del presente Laudo, corresponderia

3 §/.20,746.80 por cada arbitro.
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que Qali Warma asuma el 60% de los montos detallados en el parrafo

anterior; a saber:

S/.37,344.24 netos por concepto de honorarios arbitrales.
§/.10,259.87 incluido I.G.V. por concepto de gastos administrativos.

Que, sin embargo, a dichos montos se le debe descontar lo va pagado
por Qali Warma en razén de la Liquidacién de Gastos Arbitrales, de
fecha 1 de agosto de 2014.

Que, dentro de tal orden de ideas, correspondera que Qali Warma
pague a favor del sefior Castagnola los siguientes montos:

§/.20,095.29° netos por concepto de honorarios arbitrales.
§/.5,005.75” incluido I.G.V. por concepto de gastos administrativos.

En consecuencia, el Tribunal Arbitral LAUDA:

PRIMERO: Declarar FUNDADA la Primera Pretensién Principal del sefior
Tito Romulo Castagnola Seguin y, en consecuencia, se deja sin efecto la
Resolucién de Direccion Ejecutiva n.° 964-2014-MIDIS/ PNAEQW.

SEGUNDO: Declarar FUNDADA Ia Segunda Pretensién Principal del
sefor Tito Romulo Castagnola Seguin y, en consecuencia, se deja sin efecto la
solicitud de restitucién efectuada por el Programa Nacional de Alimentacién
Escolar Qali Warma efectuado mediante Carta n° 016-2014-
MIDIS/PNAEQW-UA.

TERCERO: Declarar FUNDADA la Tercera Pretension Principal del sedor
Tito Rémulo Castagnola Seguin y, en consecuencia, declarar la resolucién del

36 El resultado de S/.37,344.24 menos S/.17,248.95 (es decir, §/.5,749.65 por cada érbitro).
37 El resultado de S/.10,259.87 menos S/.5,254.12
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Contrato n.° 057-201 3—MIDIS/PNAEQ\W.

CUARTO: Declarar FUNDADA —en parte— la Cuarta Pretensidn
Principal del sefior Tito Rémulo Castagnola Seguin ¥, en consecuencia, se
ordena al Programa Nacional de Alimentacién Escolar Qali Warma que:

()  Pague a favor del sefior Castagnola la suma de US$32,000.00, por
concepto de renta correspondiente a los meses de enero y febrero
de 2014.

()  Pague a favor del sefior Castagnola la suma de US$96,000.00, por
concepto de lucro cesante correspondiente a nueve meses (marzo a
noviembre de 2014) de renta dejada de percibir.

QUINTO: Declarar IMPROCEDENTE 1z Primera Pretensién Accesoria
de la Cuarta Pretension Principal del sefior Tito Rémulo Castagnola Seguin.

SEXTO: Declarar INFUNDADA la Primera Pretension Principal de la

reconvencion.

SEPTIMO: Declarar INFUNDADA la Tercera Pretensién Principal de la

reconvencion.

OCTAVO: Declarar INFUNDADA 12 Primera Pretensién de la Tercera

Pretension Principal de la reconvencion.
NOVENO: En cuanto a los costos arbitrales, se ordena:
(D)  Que cada una de las partes asuma los honorarios por concepto
de defensa legal en los que hubiera incurrido o se hubiera

comprometido a pagar; y

1  Que Qali Warma asuma el 60% de los honorarios del Tribunal y
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gastos administrativos y, en consecuencia, corresponde que el
Programa Nacional de Alimentacién Escolar Qali Warma pague
a favor del sefor Tito Rémulo Castagnola Seguin S/.20,095.29
netos por concepto de honorarios arbitrales y S/.5,005.75
incluido L.G.V. por concepto de gastos administrativos.

-
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